RYNEK NUWUCZESNEGU Prognozy ekonomiczne na 2022r.

K|UCZUWB]cakty 2021 éﬁ Stopa bezrobocia | 5,3% N

OTWARCIA \W BUDOWIE Konsumpcja o ¢

= Szybki powrat klientow do obiektow handlowych po lockdownach

y. P . . yenp . 1. Galeria Andrychow 1. Karuzela Kotobrzeg (30 000 m? ] prywatna
= Parki handlowe i centra typu convenience recepta na pandemig (23 260 me, Actegum/Fquilis) Karuzela Holding, IV kw. 2022 1) 7y Wynagrodzeniaw | 70,
= E-commerce na stabilnej Sciezce dalszego rozwoju 2. S1 Center Lipnik 2. {g[ﬁgkﬂtﬂEgi?ezggcggsﬂkgﬂvynaﬁfgygg Enﬂﬂﬂ[ przedsiebiorstwach | " 0

0o 0 0 0 P 2 |
= Wyjscie Tesco furtka dla re-modelingu nieruchomosci (15200 m’, Saller) Merlin, 1w, 20221) Rg R —— - A
- ' i 714 ; " 3. Leroy Merlin todz - obiekt 3. Galeria Bawefnianka ﬁé 7

Walka o klimat czyli zrownowazony rozwo | trend ,z6ro waste 00 Tesco (15 000 2, Leroy Merlin) (23000 m?, Ghb Invest, I k. 2022 ) |
Zrddto: BNP Paribas, stan na grudzien 2021 r., $Srednio w kwartale (% 2021/2022 r.)

Nowoczesna powierzchnia handlowa’w gidwnych aglomeracjach ponad ]5'4 min m? Rynek handlowy zdat egzamin w 2021 roku

Optymistycznym zjawiskiem, ktore obserwowaliSmy w 2021 r. byt szybki

Warszawa |STN|EJACA PUW|ERZCHN|A powrdt klientéw do obiektéw handlowych. Klienci powracajacy do
KLUCZOWE DANE HANDLOWA centréw handlowych po okresach ,lockdownéw”, wprawdzie rzadziej je
Konurbacja katowicka odwiedzali, ale za to ich koszyk zakupowy byt wiekszy. Oznacza to, ze
- 930 konsumenci szli z zamiarem zrobienia konkretnych zakupow, a nie tylko
Trojmiasto /[] 165 tys m2 spedzenia tam wolnego czasu. Niemniej, kondycja centréw handlowych,
, | | 5 A A " zwtaszcza tych najwiekszych, okazata sie catkiem niezta. Jednak
Poznan *ONS(XJV;CUZJZSC”:H?awhlzrnznghcaenn(itgwa SR UDWlEDZALNUSC NOWA PODAZ zdecydowanym wygranym w czasach pandemii jest segment parkéw
Wroclaw wyprzedazowe, parki handlowe CENTROW HANDLOWYCH IV kw. 2091 handlowych, ktdrego rozwoj w tym okresie mocno przyspieszyt. Od
oraz wolnostojace obiekty handlowe. (PRCH:grudzier 20211, w odniesieniu do anelogicznego W. poczatku pandemii obiekty tego typu notuja wyzsza odwiedzalnos$é niz
Krakow tygodnia w 2013 r, poniedziate iedziels) centra handlowe, $rednio o kilkanascie punktéw procentowych. Z racji
0 tego, ze dtugoterminowe skutki pandemii sg wcigz nieznane, rosnie
todz =1 znaczenie mniejszych centrow typu ,convenience” i parkow handlowych.
Qezecin SHEDN|[]HUCZNY UDZIAL POWIERZCHNIA HANDLOWA Zainteresowanie konsumgntow oraz d'uza Lic;ba obiektéw w budgwie lub |
SPHZEDAZY PRZEZ INTERNET W BUDUV\”E na zaawansowanym etapie planowania potwierdza ten trend, ktory z kolei
0 500000 1000000 1500000 2000000 2500000 , i oo o o 2022 przektada sie na zainteresowanie inwestorow. Obecnie w budowie jest
, W SPHZEDAZY DETAUCZNEJ ' ponad 170 000 m kw. parkow handlowych, z czego ponad 70% planowane
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland (GUS: grudzien 20217) jESt na 2022 r.
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Komentarz eksperta Sprzedaz detaliczna

zmiana % r/r, 2020/2019

AT A GLANCE 1y o, 2021

Klaudla Ukon i 2021/2020, w cenach statych
Konsultant, |
Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Poznan

Nasycenie nowoczesng

powierzchnig handlowa kod7 Wroclaw
Nasycenie centrami
handlowymi
Konurbacja katowicka ——— — [rojmiasto
S7C76Cin

Warszawa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg obserwuje sie w aglomeracjach poznanskiej i wroctawskiej, gdzie
ksztaftujg sie one odpowiednio na poziomie 1047 m kw. i 1041 m kw./1000
mieszkancow, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i todzkiej (odpowiednio
711 m kw. i 687m kw./1000 mieszkancow).

Dyskonty liderem w wysScigu o kansumenta

Przyczyna zmian w zachowaniach zakupowych polskich gospodarstw domowych
- oprocz zwiekszajacej sie liczby zachorowan na COVID-19 - jest obecnie rowniez
galopujaca inflacja. Ponad 70% ankietowanych klientow deklaruje, ze zakupy
spozywcze robi wtasnie w dyskontach. Deweloperzy parkow handlowych i centrow
typu ,convenience” juz jakis czas temu dostrzegli korzysci ptynace z posiadania
dyskontu na liscie najemcow swoich obiektow. Mniejsze parki handlowe nastawione
sg na lokalnych klientow, ktorzy odwiedzajg je regularnie, dlatego w wiekszosci z
nich gtownymi najemcami sg dyskonty spozywcze lub niespozywcze (stanowig one
tzw. anchor tenant). Trend ten dotyczy zarowno parkow handlowych w gtownych
miastach, jak i obiektow w mniejszych miejscowosciach. Sieci dyskontowe coraz
czesciej wchodza takze do galerii handlowych, ktorych wtasciciele jeszcze kilka lat
temu niechetnie decydowali sie na wprowadzanie marek ekonomicznych do swoich
obiektow, dzis dostrzegaja w nich dodatkowy czynnik przyciagajacy klientow.
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Rynek inwestycyjny w sektorze handlowym w 2021.

% udziat liczby transakcji wedtug formatow w % udziat wartodci transakeji wedtug formatow w
catkowitym wolumenie 2021 . catkowitym wolumenie 2021 .

Komentarz eksperta
Anna Plywacz
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Departament Wynajmu Powierzchni Handlowych andlowe

11%
Decyzja niektdrych marek o wyjsciu z polskiego

AUTOR

rynku (np. Tesco), stworzyta przestrzen do przejecia o KEEP UP-TO-DATE WITH
dobrze zlokalizowanych nieruchomosci i S il Eéigi'tzﬁkon BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS,
dostosowania ich do dzisiejszych potrzeb klientéw. Hipermarkety HIpATEs Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy WHEREVER YOU ARE

W ciggu ostatnich 24 miesiecy ponad 30 sklepow
Tesco zmienito wtasciciela, i tak rozpoczeta sie nowa
podroz w kierunku przebudowy, rozbudowy, a nawet
zmiany funkcji. Jako ze spetnianie wymogow ESG
staje sie czynnikiem decydujacym o powodzeniu
biznesowych inwestycji, koncepcja podarowaniu
nieruchomosci drugiego zycia poprzez re-modeling,
poprawe jakosci czy repozycjonowanie przy
jednoczesnym wykorzystaniu istniejacych struktur,
potwierdza podejscie zrownowazonego rozwoju
przyjete przez sektor nieruchomosci handlowych.

30%

32%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Parki handlowe

parki
handlowe
12%

Pomimo pandemii, inwestorzy caty czas sa zainteresowani zakupem nowych projektéw
handlowych w Polsce. Rosnie zainteresowanie obiektami handlowymi, zwtaszcza sklepami
typu convenience, supermarketami oraz wolnostojgcymi obiektami handlowymi. Catkowity
wolumen 2021 r. siega blisko 900 mln EUR, co oznacza wzrost wolumenu o 37% w stosunku
do 2020 roku. Najwiecej transakcji - 35% dotyczyto segmentu retail parkow, a 29% objeto
sektor hipermarketow starszej generacji, z czego 80% to sprzedaze nieruchomosci TESCO.

handlowej wedtug wieku

Podziat nowoczesnej powierzchni

14% 19%

18%
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Podziat nowoczesnej powierzchni handlowej
wedtug formatow

m Tradycyjne
centra handlowe

Centra
wyprzedazowe

m Parki handlowe

m Wolnostojace
obiekty
handlowe

68%

W ostatnich miesiacach juz
kilkadziesiat sieci handlowych (np.
Jula, Smyk, Carrefour, Leroy Merlin)
podpisato umowy z firmami
kurierskimi, aby wykorzystac
mozliwosci, jakie daja przepisy o
ograniczeniu handlu w niedziele
Tesco definitywnie zakornczyto
dziatalnos¢ operacyjna w Polsce.

Grupa Zabka zapowiada wejscie na
rynek g-commerce.

AliExpress otwiera pierwsze
samodzielne centrum logistyczne w
Polsce.

Amazon wprowadzit w Polsce ustuge
Amazon Prime.
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