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ale perspektywy dla sektora w naszym kraju sa wcigz bardzo obiecujgce.
Zawirowania w Swiatowej gospodarce i niepokoj zwigzany z konfliktem

w Ukrainie nie ograniczyty duzego zainteresowania wynajmem powierzchni
magazynowych w Polsce. Popyt brutto w tym sektorze pozostaje rekordowo
wysoki, spadta natomiast liczba nowych realizowanych projektow. Juz latem
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Top 3 transakcje najmu

NAJEMCA

BUDYNEK REGION POW. WYNAJIETA RODZAJ
(m kw.) UMOWY
Panatton ,BTS Poznan 82 000 nowa
Poznan
"""" PanattoniPark
Wroctaw Logistics Dolny Slask 75 300 nowa
_________ SouthHub
EQT Exetelr Park Polska 59 000 odnaliaTs
Strykow Centralna

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

W trzecim kwartale 2022 r. rynek powierzchni magazynowych,
logistycznych i przemystowych w Polsce urést, podobnie jak
w poprzednim kwartale, o okoto 1,16 mln m kw. W budowie
pozostawato 3,9 mln m kw., czyli ok 300 tys m kw. mniej niz

w Il kwartale 2022 r. Dzieki nowej, kwartalnej podazy rynek
powierzchni magazynowych i logistycznych swoimi tgcznymi
zasobami przekroczyt poziom 27 mln m kw. Najwiecej nowe;
powierzchni magazynowej dostarczono w strefie Warszawa |1,
gdzie zakonczyta sie choéby budowa projektu 7R BTS Zabka
(Radzymin) o powierzchni 67 500 m kw., bedacego jednoczesnie
drugim najwigkszym obiektem dostarczonym na rynek w Il kw.
2022 r. Wskaznik pustostandw utrzymuje sie na niskim
poziomie - 4,1%, a najwiekszy wzrost wspotczynnika
powierzchni niewynajetej zaobserwowano w strefie Zachad,
gdzie na koniec Il kw. wyniost 9,7% (wzrost 0 8 p.p.

w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu).

Komentarz eksperta

% Wojciech Nowicki
. Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzchni Przemystowych

| Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland
Elektromobnnosc czyli elektryczne
ciezarowki na horyzoncie
Elektromobilno$¢ obecna jest juz nie tylko w kontekscie samochoddéw
osobowych, albowiem wkracza do transportu ciezkiego. W 2035 r. ponad
potowa nowo rejestrowanych ciezaréwek na swiecie bedzie miata naped
elektryczny - wynika z raportu przygotowanego przez firme konsultingowa
McKinsey. Takie przyspieszenie ekspansji elektrycznych ciezaréwek jest
efektem regulacji promujacych zeroemisyjne pojazdy, ale takze postepu
w rozwoju technologii i infrastruktury dla tego typu pojazddw. Tym co jest
w stanie przekonac¢ przewoznikéw do przejscia na elektryczne floty sa
oczywiscie koszty eksploatacji. Obecnie elektryki sa znacznie drozsze
w uzytkowaniu. Eksperci twierdzg jednak, iz koszty te wyrdwnajg sie okoto
2030 r, a w dtugim terminie analitycy oczekuja, iz ciezarowki elektryczne
beda o0 okoto 30% tarisze w eksploatacji. Przewiduje sie, ze do 2040

taczne koszty operacyjne elektrycznych ciezarowek maja spasc o 65%
w poréwnaniu do 2021 r.
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Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie pozostaje wysoki i wynosi
ponad 3,9 mln m kw., a $redni poziom wynajecia projektow
w budowie siegnat, podobnie jak kwartat wczesniej, prawie 51%.
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
o Panattoni BTS Zalando Bydgolszcz 146 000
Bydgoszcz /Torun
Panattoni Park Wroctaw  Dolny
e Logistics South Hub Slask Lls U
@ crPark itowa Zachéd 111 300
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W trzecim kwartale 2022 r. w budowie znajdowato sie ponad
3,9 mln m kw. nowoczesnej powierzchni magazynowej,
logistycznej i przemystowej, czyli ok 330 tys. m kw. mniej
niz w Il kw. W okresie lipiec-wrzesien 2022 r. najwiecej nowej
powierzchni magazynowej w budowie znajdowato sie

w strefach: Gérny Slask (652 000 m kw.), Zachdd

(619 000 m kw.) i Polska Centralna (550 000 m kw.).

Z kolei najwiecej nowej powierzchni magazynowej w Il kw.
dostarczono w strefach: Warszawa Il (178 200 m kw.),
Zachdd (155 000 m kw.) i Gorny Slask (150 300 m kw.).
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Utrzymujace sie zainteresowanie powierzchniami przemystowo-logistycznymi, A RNCENCS @ P A &9%
mimo ogromnej ilosci projektéw w budowie, wptywa na niski poziom C >

pustostanéw. Na koniec Ill kw. 2022 r. wyniost on 4,1%, co oznacza jego spadek
00,9 p.p. w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku.
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Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

Niski poziom pustostanéw
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tkologiczne magazyny waznym kierunkiem rozwoju

Budownictwo ekologiczne w sektorze przemystowym nie jest juz niszowym trendem, ale
jednym z najwazniejszych kierunkdw rozwoju. Na koniec Il kw. 2022 r. na rynku magazynowym
w Polsce znajdowato sie ponad 27 mln m kw. powierzchni, z czego okoto potowa z nich przeszta
certyfikacje srodowiskowa. Jeszcze kilka lat temu niewielu deweloperdw magazynowych
certyfikowato swoje budynki. Dzi$ ten trend jest coraz powszechniejszy, a wrecz stat sie
wartoscig pozadang na rynku. Swiadczy o tym fakt, ze ponad 70% certyfikacji budynkéw
magazynowych zostato wykonane w ciggu ostatnich 3 lat. Certyfikowane budynki pozwalajg
okreslic¢ ich efektywnosc¢ energetyczng, wktad w zmniejszenie sladu weglowego, zachowanie
bior6znorodnosci czy sprawy spoteczne dotyczace warunkow i komfortu pracy w tych obiektach.
Te kwestie lezg w zainteresowaniu wszystkich klientow, realizujacych swoje strategie ESG

i sg umieszczane w ich raportach pozafinansowych. Certyfikowane obiekty uwzgledniajg szereg
udogodnien dla uzytkownikow, jak zapewnienie dostepu dla 0s6b z niepetnosprawnosciami, czy
odpowiedniej ilosci $wiatta dziennego i komfortu termicznego. Wokot powstaja strefy relaksu

z ekologicznymi meblami, sitowniami plenerowymi i boiskami. Ekologicznych magazynow chca
nie tylko deweloperzy, ale i inwestorzy, najemcy oraz ich klienci. Na krajowym rynku w kwestii
ekologicznych magazyndw prym wiedzie Panattoni z 6 mln m kw. certyfikowanej powierzchni.

omom= b
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Popyt brutto wedtug regionow
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Top 3 sektory najemcaw

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1. 3PL19%

2. Handel 10%

3. E-commerce & FMCG
(kazdy po 9%)

W Il kw. 2022 r,, najbardziej aktywnymi najemcami
byli operatorzy logistyczni 3PL (Third Party Logistics),
firmy z sektora handlowego, e-commerce oraz FMCG,
ktorzy tacznie odpowiadali za prawie 50% popytu
brutto w analizowanym okresie.

ECE rusza w Polsce z pierwszym projektem logistycznym.
Firma od 1997 roku obecna jest na polskim rynku, gdzie
zarzgdza centrami handlowymi w najwiekszych miastach.
Pierwsze miedzynarodowe centrum logistyczne ECE
powstanie ok. 25 km od Wroctawia, w Katach Wroctawskich.

Jeden z europejskich lideréw w branzy logistyki kontraktowej
- ID Logistics - debiutuje w Polsce z nowa spotka.
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