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KLUCZOWE INFORMACIE

Wzrost zapotrzebowania na
powierzchnie przemystowo-logistyczne
W ujeciu rok do roku

Stopniowe ozywienie aktywnosci
deweloperskiej

Stabilny poziom pustostanow na rynku

Renegocjacje pozostaja gtownym
elementem w strukturze transakcji brutto
Czynsze w sektorze przemystowo-
logistycznym utrzymuja sie na
niezmiennym poziomie

36,45 min m?
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Trzeci kwartat 2025 roku uptynat pod znakiem wzrostu
aktywnosci najemcéw - taczny wolumen transakcji brutto
poszybowat w gore o ponad 40% wzgledem tego samego
okresu ubiegtego roku. Warto zauwazy¢, ze od czterech
ostatnich kwartatéw obserwujemy utrzymujacy sie trend
wzrostowy, napedzany gtdwnie przez  renegocjacje
istniejacych kontraktdw. Tak ostrozna postawa najemcow
nieprzerwanie dominuje od potowy 2022 roku, co stanowi
wyrazny sygnat, ze pomimo ozywienia na rynku, niepewnos¢
gospodarcza wcigz determinuje  strategie najemcow
i zmusza ich do wywazonych, przemyslanych decyzji.

W trzecim kwartale 2025 roku deweloperzy oddali do uzytku
okoto 400 tys. m kw. nowej powierzchni magazynowej, co
przetozyto sie na wzrost catkowitych zasobéw rynku do
poziomu 36,45 mln m kw.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

Analiza struktury geograficznej pokazuje silna koncentracje
podazy w trzech kluczowych strefach: Warszawa | & Il (7,1
mln m kw.), Gérny Slask (6,2 mln m kw.) oraz Dolny Slask
(4,6 mln m kw.). Dominacja tych lokalizacji wynika z ich
strategicznego  potozenia,  rozwinietej infrastruktury
transportowej oraz wysokiej atrakcyjnosci dla operatoréw
logistycznych i inwestoréw.

Na koniec trzeciego kwartatu 2025 roku wolumen
powierzchni w budowie wynidst 1,56 mln m kw., co oznacza
niewielkie odbicie wzgledem poprzedniego kwartatu, jednak
wcigz wpisuje sie w trend spadkowy. Udziat projektéw
realizowanych w formule spekulacyjnej utrzymuje sie na
poziomie 45%, co wskazuje na umiarkowany optymizm
deweloperéw w kontekscie przysztego popytu. Najwieksza
aktywnos¢ deweloperska odnotowano w strefie Warszawa I,
ktéra odpowiada za okoto jedng trzecia catkowitego
wolumenu powierzchni w budowie na koniec wrzesnia.

Pod wzgledem dostepnosci powierzchni, w trzecim kwartale
2025 roku wolumen powierzchni magazynowej oferowane;
na wynajem wyniést 2,98 mln m kw., co przetozyto sie na
wskaznik pustostandw na poziomie 8,2%. Jest to wynik
stabilny wzgledem poprzedniego kwartatu, z jednoczesnym
nieznacznym wzrostem o 0,1 pkt proc. w poréwnaniu
z analogicznym okresem roku 2024. Ograniczony udziat
inwestycji spekulacyjnych powinien w kolejnych kwartatach
dziata¢ stabilizujaco na rynek, ograniczajac ryzyko dalszego
Wwzrostu pustostanow.

2023 2024 2025 2026 2027
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02 29 39 39 32
Inflacja CPI (%, 1/r) 16 37 37 28 26
Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 13 138 85 70 70
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 52 51 54 53 53
NBP gtowna stopa procentowa (%) 575 575 425 350 350
EURPLN 434 427 425 425 430
USDPIN 394 410 394 348 393
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Zasoby istniejacej powierzchni przemystowo-logistycznej
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Rynek powierzchni przemystowo-logistycznych
z podziatem na strefy

LEGENDA

%@\ Istniejaca powierzchnia

~ przemystowo-logistyczna

F@ Wskaznik pustostandw
Nowa podaz

W budowie Czynsz wywotawczy
(EUR/ m kw./m-c)

W trzecim kwartale 2025 roku poziom
czynszow wywotawczych pozostat
niezmienny, a rynek nie wykazat
istotnych waharn. Zwiekszone
mozliwosci negocjacyjne, obejmujqce
korzystniejsze zachety pozaczynszowe,
obserwowane sq przede wszystkim

na rynkach charakteryzujqcych sie
wyzszym poziomem pustostandow.

Alicja Przychodzen
Dyrektorka, Dziat Powierzchni Przemystowych
i Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland
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