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KLUCZOWE INFORMACIE

Stabilna sytuacja po stronie nowej podazy
Wysoki wolumen powierzchni w budowie

Dominacja parkow handlowych zaréwno
W nowej podazy, jak i powierzchni
w budowie

Siedem debiutow marek handlowych
w Il kw., w tym az trzy w Ztotych Tarasach

Wzrost sprzedazy detalicznej w cenach
statych r/r

Wzrost obrotow w centrach handlowych

Spadek wskaznika pustostanow
w obiektach handlowych r/r
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ISTNIEJACA
POWIERZCHNIA
HANDLOWA

Shutterstock © PHOTOCREQ Michal Bednarek

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

o KOMENTARZ EKSPERTA

FABRICE PAUMELLE

Dyrektor Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

W trzecim kwartale 2025 roku podaz nowej powierzchni
handlowej w Polsce utrzymata stabilny poziom. W tym czasie
oddano do uzytku ponad 90 tys. m kw., co niemal odpowiada
wynikowi z  poprzedniego  kwartatu. Nowe  projekty
koncentrowaty sie gtdwnie na parkach handlowych, ktére coraz
czedciej powstaja nie tylko w duzych aglomeracjach, ale
réwniez w mniejszych miastach ponizej 100 tys. mieszkancow,
gdzie brakuje rozbudowanej infrastruktury handlowej. To
wtasnie te lokalizacje oferuja najwiekszy potencjat zakupowy
i sprzyjaja rozwojowi nowoczesnych formatdw, co przyciaga
uwage deweloperéw. Dynamiczny rozwdj segmentu parkéw
handlowych napedza ekspansja marek dyskontowych -
zaréwno spozywczych, jak i niespozywczych. Wsréd najbardziej
aktywnych najemcéw znajduja sie Pepco, Action, TEDi, Dealz,
KiK oraz nowi gracze na polskim rynku: Mr. DIY i Woolworth.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

2023
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 116
$rednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 131
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 52
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575
EURPLN 434
USDPLN 394

Na koniec wrzesnia wolumen projektdw w realizacji pozostawat
wysoki i nadal rést - w budowie znajdowato sie blisko 550 tys. m kw.
powierzchni, obejmujacej zaréwno nowe inwestycje, jak i rozbudowy
istniejacych obiektéw. Ponad 80% tej powierzchni stanowity parki
handlowe, co potwierdza ich rosnacy potencjat zakupowy i znaczenie
w rozwoju nowoczesnych formatéw handlowych.

Na rynku pojawiaja sie rowniez nowe sieci, ktére dotychczas nie
byty obecne w formacie sklepéw stacjonarnych. Tylko
w trzecim kwartale dziatalnosé¢ w Polsce rozpoczeto siedem
marek, a trzy z nich otworzyty swoje sklepy w warszawskich
Ztotych Tarasach, zapowiadajac dalsza ekspansje.

Sredni  poziom wynajecia centréw handlowych w  o$miu
najwiekszych aglomeracjach w Polsce w | pot. 2025 r.
przekracza 97%, co oznacza jego niewielki spadek r/r. Co
wazne, udziat powierzchni niewynajetej pozostaje na zblizonym
poziomie niezaleznie od lokalizacji, wahajac sie od okoto 1,8%
w Szczecinie do 4,1% we Wroctawiu.

Po bardzo mocnym drugim kwartale, trzeci kwartat przynidst
dalszy wzrost sprzedazy detalicznej, choc¢ jego dynamika byta
nizsza niz w rekordowym kwietniu. W lipcu sprzedaz w cenach
statych wzrosta 0 4,8% r/r, a w sierpniu 0 3,1% r/r.

W sierpniu 2025 roku obroty w centrach handlowych byty
0 3,2% wyzsze niz rok wczesniej, mimo spadku odwiedzalnosci
0 1,4% 0d kwietnia utrzymuje sie nieprzerwany trend
wzrostowy w ujeciu rocznym, a wyniki z sierpnia potwierdzaja
jego kontynuacje.

2024 2025 2026 2027
29 39 39 32
37 37 28 26
138 85 70 70
b o4 93 93
579 425 350 350
427 425 425 430
410 354 348 393
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtdwnych
aglomeracjach

Warszawa | 2255 307 1
I 1551193 1
I 988431 1
I 6851991 1
Krakéw | 851075 |
Wroctaw | 847507 I
todz | 723036 |
464052 1

Katowice GZM
Trojmiasto

Poznan

Szczecin
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra wyprzedazowe
2%

Parki handlowe

17%
Wolnostojace
obiekty
Centra handlowe handlowe
62% 19%
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KLUCZOWE DANE Nowa podaz (m?)
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KLUCZOWE DANE

2,8%

WSKAZNIK PUSTOSTANOW | POt. 2025, $rednia

.

Warszawa 19% 12 p.p.
Wroctaw 41% 13 pp.
Tréjmiasto 28% 07 pp.
Szczecin 18% -04pp.
Metropolia GZM 32% -05 p..

Poznan 36% 10pp.

todz 28% +17pp.

Krakow 26% +05pp.

Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych
sierpien 2025 do sierpnia 2024

oo -14%
@ Ij% UDWIE[?ZALNUS'C
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@ WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Wskaznik pustostanéw
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA
W GEOWNYCH AGLOMERACJACH

Wroctaw

Konurbacja katowicka Poznan

todz

Trojmiasto

Krakow Warszawa

Szczecin

e 35y CENIE NOWOCZESN] POWiErzchnia handlowa
Nasycenie centrami handlowymi

Wybrane debiuty najemcéw handlowych, Il kw. 2025

Carhartt WIP Plac Zbawiciela Warszawa Moda
MiniSo Ihote Tarasy Warszawa At dla dzieci
DRM-LND Ihote Tarasy Warszawa Akcesoria
ZAG Bijoux Ihote Tarasy Warszawa Bizuteria
Ocean Marszatkowska Warszawa Moda
One By One Posnania Poznart Moda
Almarah Perfumes Galeria Miociny Warszawa Uroda
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* obejmuje réwniez przebudowy obiektéw
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KLUCZOWE DANE

103]

SPRZEDAZ DETALICZNA, SIERPIEN 2025

8,1%
0
UﬁZIAt SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET
W SPRZEDAZY DETALICZNEJ, SIERPIEN 2025

-8,3%

0
BIEZAY WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIE
3 k2025

3167 PIN

PRZECIETNY MIESIECZNY DOCHOD ROZPORZADZALNY
NATOSOBE, 2024r.

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Adobestock © Roman Milert

SPRZEDAZ DETALICZNA
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~  Istnigjaca nowoczesna

3 kw. 2025 RYNEK HANDLOWY

Rynek handlowy w Polsce

[E Wskaznik pustostandw

~ powierzchnia handiowa

Nowa podaz
W budowie

Czynsze w najlepszych lokalizacjach -
w centrach handlowych, parkach oraz
przy gtownych ulicach - wzrosty

w skali roku we wszystkich formatach.
Wzrosty przekroczyty wartosci
coroeznej indeksacji o wskaznik inflacji,
co wskazuje na silne zainteresowanie
najemcow lokalami typu ,prime” oraz
ograniczonq dostepnosc najbardziej
atrakcyjnych powierzchni.

Renata Weikert

Starsza Konsultantka

Dziat Wynajmu Powierzehni-Biurowyeh
BNP Paribas Real Estate Poland
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Dyrektor Dziatu
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Business & Data Director
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Prezes Zarzadu
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Cztonek Zarzadu

michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Arkadiusz BIELECKI, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
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