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KLUCZOWE INFORMACIE

0zywienie rynku handlowego w 2025 .

Rekordowy kwartalny przyrost podazy
0d 10 lat

Wysoka aktywnosc inwestycyjna i duza
skala projektow w budowie

Parki handlowe kluczowym segmentem
rynku

10 nowych marek debiutuje w IV kw.
Stabilny wzrost sprzedazy detalicznej

Odwiedzalnos$¢ centréw handlowych
na najwyzszym poziomie w roku

Spadek poziomu pustostanow r/r

171 min m?
ISTAIEIACA
POWIERZCHNIA
HANDLOWA
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Dyrektor Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Rok 2025 okazat si¢ okresem wyraznego odbicia na krajowym
rynku nieruchomosci handlowych. Do uzytku oddano tacznie
ok. 57555 tys. m kw. nowej powierzchni handlowe;.
Najwieksza dynamike wzrostu odnotowano w czwartym
kwartale, kiedy zasoby zwiekszyty sie o 326 tys. m? co
stanowito najwyzszy kwartalny przyrost od dziesieciu lat.
Rezultaty te Swiadcza o utrzymujacym sie wysokim poziomie
aktywnosci deweloperskiej. W strukturze nowej podazy
zdecydowanie dominowaty parki handlowe, odpowiadajace za
okoto 75% powierzchni oddanej w skali catego roku.

Na koniec 2025 roku w realizacji pozostawato okoto 610 tys.
m? powierzchni handlowej, obejmujacej zardéwno nowe
inwestycje, jak i modernizacje oraz rozbudowy istniejacych
obiektéw. Jest to najwyzszy wolumen  powierzchni
w budowie obserwowany w ostatnich latach. Cho¢ nowe
projekty pojawiaja sie réwniez w najwiekszych aglomeracjach,
to witasnie mniejsze miasta absorbuja znaczna cze$¢ nowej
podazy, odpowiadajac na lokalne deficyty handlowe. W
perspektywie kolejnych lat przewidujemy dalszy, stabilny
rozwoj segmentu parkdw handlowych.

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 116
Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 131
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 52
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575
EURPLN 434
USDPLN 394

W 2025 roku na polskim rynku handlu stacjonarnego
zadebiutowato 31 nowych marek, co oznacza poziom
zblizony do liczby wej$¢ odnotowanych w poprzednim roku.
W samym czwartym kwartale dziatalno$¢ rozpoczeto 10
nowych sieci. Wyniki te potwierdzaja utrzymujace sie silne
zainteresowanie Polska ze strony zaréwno
miedzynarodowych, jak i regionalnych operatoréw, mimo

rosnacych  kosztdw  prowadzenia  dziatalnosci oraz
nasilajacej sie presji cenowej.
Warunki makroekonomiczne  dla  sektora  handlu

detalicznego w 2025 roku ulegty wyraznej poprawie w
poréwnaniu z rokiem wczesniejszym. W skali catego roku
sprzedaz detaliczna w cenach statych wykazata wzrost,
osiagajac najwyzsza dynamike w kwietniu, a nastepnie
utrzymujac dodatnie tempo w drugiej potowie roku. Z
danych GUS wynika, ze w okresie od stycznia do listopada
2025 roku sprzedaz detaliczna zwigkszyta sie o 4,4% rok do
roku. W czwartym kwartale pazdziernik przyniést wzrost na
poziomie 5,4% r/r, natomiast w listopadzie tempo to
spowolnito do 3,1% r/r, co wskazuje na stopniowe, choc
nieréwnomierne odbudowywanie sie konsumpcji.

Stabilny poziom  pustostandw  potwierdza odpornosé
polskiego rynku handlowego na rosnace koszty operacyjne
oraz zmieniajace sie preferencje konsumentéw. Wtasciciele
obiektéw aktywnie reaguja na nowe uwarunkowania
rynkowe, wdrazajac procesy modernizacji, repozycjonowania
lub zmiany funkcji w centrach o podwyzszonym poziomie
niewynajetej powierzchni. Dzieki temu wolne lokale sa
stopniowo przejmowane przez nowe formaty handlowe,
ustugowe oraz rozrywkowe.

2024 2025 2026 2027
29 39 35 32
37 37 23 25
138 85 60 99
o 37 99 o4
7 400 350 350
427 420 420 430
410 399 390 352
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtdwnych
aglomeracjach
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra wyprzedazowe
1%

Parki handlowe

19%
Wolnostojace
Centra handlowe obiekty
61% handlowe
19%
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326 tys. m?

NOWA PODAZ 4 kw. 2025

279, tys. m?

NOWA PODAZ, OSTATNIE 4 KWARTALY

462 1tys. m?

NOWA POWIERZCHNIA W BUDOWIE" (2026-2027)

148,11ys. m?
ZMIANA FORMATU | ROZBUDOWY (2026-2021)

* obejmuje réwniez przebudowy obiektow

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej
w budowie wedtug formatu (2026-2027)
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Centra handlowe
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NOWA PODAZ

Nowa podaz (m?)
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¢ Najwieksze obiekty handlowe

2023

Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytkowania

© BNP Paribas Real Estate Polska

Najwieksze obiekty handlowe w budowie

oddane do uzytkowania w ostatnich 4 kwartatach 4kw. 2025 (2026-2027)
PROJEKT POW. HANDLOWA (m?) PROJEKT POW. HANDLOWA (m?) PROJEKT AL Ilm;] i OTWARCIE
Demgner[]utlet Kiakiw 19000 K6 Group S1Dabrovia Dabrowa Gdricza 17800 Saller BIG Pita Pita 38000 Acteeum/BIG  IIl kw. 2026
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& Agata Meble Qlsztyn 16 000 Agata Meble g Brama Bieszczad Sanok 23000 Refield [II'kw. 2026
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g Farktiandony Lot 15000 Mpoe e Nowy Targ A0 PUHByec Ik 2025
Agata Meble Olsztyn 16,000 AgataMeple o Targowa g o
: S1Tarnowskie o : l
1 Woclawek Wioclawek 17000 Saller T Gy Tamouskie Bory 15000 Saller o Konstantynow  Konstangnowtddzki 21200 ActeeumBIG IV kw. 2026
3 o todik
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Karkonosze Karpacz 15400 Redkom - Brama Jury Zawiercie 14500 Bioup - 1 Rybnik Rybnik 20000 Saller Il k. 2026
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2,8%

WSKAZNIK PUSTOSTANOW | POt. 2025, $rednia

.

Warszawa 19% 12 p.p.
Wroctaw 41% 13 pp.
Tréjmiasto 28% 07 pp.
Szczecin 18% -04pp.
Metropolia GZM 32% -05 p..
Poznan 36% 10pp.
todz 28% +17pp.

Krakow 26% +05pp.
Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych

& i
ODWIEDZALNOSC

(grudzieri 2025 vs. grudzien 2024)

] 23

0BROTY

(listopad 2025
vs. listopad 2024)
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Wskaznik pustostanéw
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Tréjmiasto
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA
W GEOWNYCH AGLOMERACJACH

Wroctaw

Konurbacja katowicka Poznan

todz

Trojmiasto

Krakow Warszawa

Szczecin

e 35y CENIE NOWOCZESN] POWiErzchnia handlowa
Nasycenie centrami handlowymi

Wybrane debiuty najemcéw handlowych, IV kw. 2025

MIASTO

Nikon Zlote Tarasy Warszawa Sprzet fotograficzny
Influcenter Bonarka Krakow Moda i akcesoria
Longines Westfield Mokotéw Warszawa Akcesoria
Boardriders Wola Park Warszawa Moda i obuwie
Dan John G City Targowek Warszawa Moda
HeyDude Wola Park Warszawa Obuwie
Burgermeister al. Wyzwolenia 12/14 Szczecin Restauracja

RYNEK HANDLOWY | POLSKA 4

as Real Estate Polska, 31

© BNP Parib

>olska, 31.12.2025

Estate

al

© BNP Paribas Re:



& Akw. 2025  RYNEK HANDLOWY

KLUCZOWE DANE

3,1%

SPRZEDAZ DETALICZNA, listopad 2025

11,0%
0
UD'ZIAt SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET
W SPRZEDAZY DETALICZNEJ, listopad 2025
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]
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4 kw. 2025
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SPRZEDAZ DETALICZNA
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SZCZECIN TROIMIASTO TROIMIASTO
a0 N 1008400
Rynek handlowy w Polsce s S7CZECIN 8000
LEGENDA 18% 2,8%
~ Istniejaca nowoczesna E Wskaznik pustostandw 7000 0
~ powierzchnia handiowa -
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W budowie
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Stawki czynszéw w najbardziej 36% ' ) 28%
atrakeyjnych lokalizacjach - centrach 0 = 5800
handlowych, parkach handlowych oraz B WROCKAW ’ —_—
przy gtownych arteriach - odnotowaty /

.

roczny wzrost we wszystkich
formatach. Na poczqtku 2026 roku
waloryzacja czynszow wynikajgca

Z inflacji wyniesie okoto 3,5-4%, czyli
na poziomie zblizonym do 2025 roku.
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