VIEW ‘ 3 7 /

RYNEK PO 8WI Ehzcnm Pnzmvsmw
PTG

- RESEARCH & INSIGHTS

< BNP PARIBAS
2 REAL ESTATE

Real Estate for a changing world



RYNEK POWIERZCHNI
PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNYCH

A kw. 2020
KLUCZOWE INFORMACIE

Wyrazne ozywienie rynku w 2025 roku
Ograniczona aktywnosc deweloperska

Wysoka aktywnosc transakcyjna
najemcow

Dominacja renegocjacji umow
Spadek wskaznika pustostanow

Réwnowaga popytowo-podazowa
Czynsze wywotawcze stabilne

Wskazniki ekonomiczne - Polska

Produkt Krajowy Brutto (%, /r)
Inflacja CPI (%, r/r)

$rednie wynagrodzenie brutto (%, r/r)
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%)
NBP gtéwna stopa procentowa (%)
EURPLN

USDPIN

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

o KOMENTARZ EKSPERTA

Ludwika Korzeniowska

Dyrektorka Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych
BNP Paribas Real Estate Poland

Rok 2025 przynidést wyrazne ozywienie na polskim rynku
powierzchni przemystowo-logistycznych. Mimo
utrzymujacych sie wyzwan geopolitycznych
i makroekonomicznych sektor ten pokazat duza odpornosé
i stabilno$¢, a tempo wzrostu pozostato solidne. Dzigki
temu Polska nadal umacnia swoja pozycje jako jeden
z kluczowych rynkéw w regionie - zaréwno dla inwestoréw,
jak i najemcow. Podobnie jak w poprzednich okresach,
miniony rok uptynat pod znakiem ograniczonej aktywnosci
deweloperskiej. Nowa podaz systematycznie malata
z kwartatu na kwartat, a w IV kwartale wyniosta zaledwie
137,7 tys. m kw. W catym roku do uzytku oddano tacznie
okoto 1,7 mln m kw. nowej powierzchni, co oznacza spadek
0 35% w poréwnaniu z rokiem 2024.
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Jednoczesnie deweloperzy nie wycofali sie catkowicie
z realizacji nowych projektéw. Na koniec grudnia w budowie
pozostawato 1,79 mln m kw. powierzchni przemystowo-
logistycznej, przy czym niespetna 40% stanowity inwestycje
spekulacyjne

Co istotne, w samym tylko IV kwartale rozpoczeto budowe az
444 tys. m kw. co pokazuje, ze rynek nadal rozwija sie
w stabilnym tempie, wspieranym przez utrzymujacy sie
popyt najemcédw i relatywnie dobre  perspektywy
makroekonomiczne.

Rok 2025 byt réwniez bardzo mocny pod wzgledem
aktywnosci najemcow. Wolumen transakcji najmu brutto
osiagnat 6,64 mln m kw, co byto drugim najwyzszym
wynikiem w historii polskiego rynku - zaraz po rekordowym
2021 roku. Wynik uzyskany pomiedzy styczniem a grudniem
oznacza wzrost 0 14% w ujeciu rocznym i potwierdza, ze
popyt pozostaje na wysokim poziomie. Szczegélnie aktywna
byta koricéwka roku - sam IV kwartat przyniést 2,19 mln m
kw. zawartych umow, co znaczaco wptyneto na wynik
catoroczny i pokazato przyspieszenie decyzji najemcow.

W strukturze transakcji w 2025 roku dominowaty
renegocjacje istniejacych umdw, ktére odpowiadaty za 52%
catego wolumenu. Nowe umowy stanowity 41% rynku. Taki
uktad pokazuje z jednej strony ostrozno$¢ najemcow,
a z drugiej dojrzato$¢ rynku, na ktérym duza czesé
aktywnosci generuja obecni uczestnicy, optymalizujacy swoje
portfele.

Ograniczona nowa podaz przy jednoczes$nie stabilnym
popycie przetozyta sie na dalszy spadek wskaZnika
pustostandw. Na koniec grudnia 2025 roku wyniost on 7,4%,
co potwierdza dobrg réwnowage miedzy popytem, a podaza
oraz zdolnos¢ rynku do absorpcji dostepnej powierzchni.
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NAJEMCA STREFA TYP UMOWY
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Poufny St Polska Centraina 59900 renegocjacje
Poufny Prologis Pﬁlr K Pozna Poznan 55700 renegocjacje
Panattoni Park . -
Poufny Poznar East I Poznan 48400 renegocjacje
Top 5 transakcji najmu, ostatnie 4 kwartaty
NAJEMCA STREFA TYP UMOWY
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SHEIN Wiochwskie Dolny Slask 79200 nowa
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Rynek powierzchni przemystowo-logistycznych
z podziatem na strefy

LEGENDA

%@\ Istniejaca powierzchnia

~ przemystowo-logistyczna

F@ Wskaznik pustostandw
Nowa podaz

W budowie Czynsz wywotawczy
(EUR/ m kw./m-c)

Ograniczona skala nowych inwestycji
deweloperskich przyczynita sie

do utrzymania stawek czynszowych
na stabilnym poziomie w ostatnim
kwartale roku. Presja na wzrost stawek
czynszowych nadal jest odczuwalna,
zwitaszcza w kluczowych lokalizacjach
oraz w nowo oddawanych obiektach,
co znajduje odzwierciedlenie

w stopniowym wzroscie gdrnych
poziomow czynszow wywotawczych.

Karolina Galas

Associate Director, Dziat Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych,

BNP Paribas Real Estate Poland
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