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KLUCZOWE INFORMACIE

| kw. 2026 byt najsilniejszym poczatkiem roku
0d 2022 ., wolumen transakcji przekroczyt

1 mld EUR, co oznacza wzrost 0 44% r/r
wzgledem | kw. 2025,

Sektor przemystowo-logistyczny dominowat,
odpowiadajac za 44% wolumenu, przed
handlem (31%) i biurami (24%).

Kapitat potudniowokoreariski zainwestowat
W knmplek§ ustugowo-logistyczny Booster
Zabrze na Slasku.

Trzy najwieksze transakcje komercyjne

w | kw. 2026 przekroczyty 100 min EUR,
wspierajac pozytywne perspektywy mimo
ryzyk geopolitycznych.

Stopy kapitalizacji pozostaty stabilne,
przy pierwszych oznakach kompres;i

W segmencie przemystowo-logistyczaym,
co wskazuje na rosnaca konkurencije

i lepsza ptynno$c rynku.

*Z wytaczeniem transakcji niestandardowych "
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o KOMENTARZ EKSPERTA

MATEUSZ SKUBISZEWSKI

Starszy Dyrektor,
Dyrektor Dziatu Rynkdw Kapitatowych
BNP Paribas Real Estate Poland
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Narastajaca dynamika przy selektywnym powrocie inwestorow

Polski rynek inwestycji w nieruchomosci komercyjne wszedt
w 2026 rok z bardzo dobrym otwarciem. | kwartat 2026 byt
najbardziej aktywnym pierwszym kwartatem od 2022 roku,
a wolumen transakcji przekroczyt 1 mld EUR, co oznacza
wzrost o prawie 44% rok do roku wobec | kwartatu 2025. Ten
wczesny impuls wskazuje na stopniowa poprawe ptynnosci
rynku oraz wzrost zaufania inwestoréw, mimo ze niepewnos$¢
geopolityczna nadal wptywa na decyzje inwestycyjne.

Najwieksza aktywnos¢ odnotowat sektor przemystowo-logistyczny,
odpowiadajacy za 44% wolumenu transakcji, potwierdzajac popyt
na aktywa wspierane dtugoterminowymi trendami strukturalnymi.
Drugie miejsce z udziatem 31% zajat sektor handlowy, natomiast
biura odpowiadaty za 24% wolumenu, napedzane selektywnym
zainteresowaniem wysokiej jakosci, dobrze skomercjalizowanymi
aktywami. Istotnym elementem kwartatu byt réwniez powrdt
wiekszych transakcji - kazda z trzech najwigkszych przekroczyta
100 mln EUR, co wskazuje na solidny portfel transakcji na kolejne
kwartaty 2026 roku.

Cho¢ inwestorzy azjatyccy w ostatnich latach w duzej mierze
pozostawali poza  polskim  rynkiem, przejecie parku
logistycznego Booster Zabrze na Slasku przez inwestora z
Korei Potudniowej wyrdznito sie jako pozytywny wyjatek.
Transakcja ta wskazuje, ze wybrane zagraniczne fundusze
ostroznie ponownie kieruja uwage na Polske.

W kolejnych kwartatach stabilizujace sie warunki finansowania,
wieksza przewidywalno$¢ stép zwrotu oraz rosnaca pula
aktywéw inwestycyjnych — powinny  wspiera¢  aktywnosé
rynkowa. Pomimo utrzymujacej sie globalnej niepewnosci,
mocny poczatek 2026 roku potwierdza dobra pozycje Polski na
tle rynkéw Europy Srodkowo-Wschodniej.
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KLUCZOWE DANE

1025 min EUR

WOLUMEN INWESTYCII 0D POCZATKU ROKU *

Wolumen inwestycji od poczatku roku
wg klasy aktywow

248 min EUR

BIURA

318 min EUR

HANDEL

447 min EUR

PRZEMYSt | LOGISTYKA

13 min EUR

INNE

\

-89,7% rir
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¢ Top 5 transakcji, 2026 od poczatku roku

OBIEKT

Raben S&LB Portfolio Kilka lokalizacji

Auchan Portfolio - Auchan (SLB) ilka lokalizacji
Royal Wilanéw Warszawa
Panattoni BSH Rzeszow Rzeszow

Ceetrus Portfolio - Gallery Kilka lokalizacji

021 2022 2023 2024
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Przemysti logistyka
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Biura
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Wolumen inwestycji wg klasy aktywa (min EUR)
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
m Przemyst i logistyka Biura m Handel Inne
WARTOSC TRANSAKCII (MLN EUR) GLA (M KW) KWARTA
Raben Group 1675 172600 1
Auchan 100 148 500 1
Capital Park Group 1068 36 900 1
Panattoni / BSH 895 69000 1
Ceetrus 770 99800 1
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STOPY KAPITALIZACII®
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*Stopy kapitalizacji dla najlepszych aktywdw w Polsce
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Stopy kapitalizacji dla najlepszych aktywdow w Polsce
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W I kwartale 2026 roku stopy
kapitalizacji na polskim rynku
nieruchomosci komercyjnyc

w wiekszosci pozostaty bez znifa

W segmencie przemystowo-logistycznym
pojawity sie jednak pierwsze oznaki kompresji*
- transakcje najlepszych aktywdw zawierano
przy stopach zwrotu ok. 6,0%, co potwierdza
powrdt konkurencji inwestorskiej oraz poprawe
ptynnosci wzgledem ubiegtego roku.

Stabilizacja w pozostatych sektorach wynikata

ze stopniowego zblizania sie oczekiwari cenowych
kupujqcych i sprzedajqcych, a nie spadku
aktywnosci. Kwartat cechowat sie wysokim
wolumenem transakcji, potwierdzajqc naptyw
kapitatu.

Utrzymujqca sie niepewnosc geopolityczna,

w tym eskalacja napiec na Bliskim Wschodzie,
ma ograniczony wptyw na polski rynek.
Potencjalne przesuniecia kapitatu sprzyjajq
Europie i regionowi CEE, postrzeganemu jako
stabilny i konkurencyjny pod wzgledem
skorygowanych o ryzyko stép zwrotu.
Jednoczesnie mozliwe skutki w srednim i dtugim
horyzoncie bedq widoczne dopiero w kolejnych
miesigcach.

Karolina Wojciechowska

Dyrektorka, Dziat Rynkéw Kapitatowych
BNP Paribas Real Estate Poland
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Mateusz SKUBISZEWSKI, MRICS
Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas

Karolina WOJCIECHOWSKA

Dyrektorka,

Dziat Rynkéw Kapitatowych
karolina.wojciechowska@realestate.bnpparibas

Arkadiusz BIELECKI, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas

Erik DRUKKER
Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

Michat PSZKIT

Starszy Dyrektor, Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomos$ciami

Cztonek Zarzadu
michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Piotr RUSINEK, BSc (Hons), MRICS
Dyrektor Dziatu Doradztwa Projektowego
piotr.rusinek@realestate.bnpparibas
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Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z o.0.
ul. Grzybowska 78,

00-844 Warszawa

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety by copyright. No part of this publication may be reproduced, translated, transmitted,
or stored in a retrieval system in any form or by any means, without the prior permission in writing of BNP Paribas Real Estate.
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EUROPA BLISKI WSCHOD/AZIA KRAJE PARTNERSKIE
FRANCIA HISZPANIA HOLANDIA DUBAJ AUSTRIA
Siedziba gtowna C/ Emilio Viargas, 4 Antonio Vivaldistraat 54 Emaar Square CZECHY
50, cours de I'le Sequin 28043 Madnt 1083 HP Amsterdam Building n° 1, 7th Floor GRECJA
(S 50280 Tel:+34 91454 96 00 Tel:+3120 3059720 P.0.Box 7233, Dubaj WEGHY
92650 Boulogne-Billancourt cedex Tel: +971 44 248 277 lE,RSEY
Tel.:+33155 65 20 04 IRLANDIA POLSKA POENOCNA IRLANDIA
57 Adelaide Road, Grzybowska 78, PORTUGALIA
NIEMCY Dublin 2 00-844 Warszawa HONG KONG, SAR CHINA RUMUNIA
Goetheplatz 4 Tel: +353 16611233 Tel. +48 22 653 44 00 63/F, Two International SLOWACIA
6031 Frankfurt n/Menem Finance Centre SZWAICARIA
Tel: +49.69.29 89 90 WEOCHY PORTUGALIA 8 Finance Street, Central, USA
Piazza Lina Bo Bardi, 3 Avenida da Republica, 90 Piso 1, Hong Kong, SAR China
WIELKA BRYTANIA 20124 Mediolan Fraccdo 1 Tel: +852 2909 8888
10 Harewood Avenue Tel. +39.02 08 33141 1600-206 Lizbona
Londyn NW1 6AA Tel: +351939 911125
Tel: +44 20 7338 4000 LUKSEMBURG SINGAPUR
Kronos building 20 Collyer Quay, #17-04
BELGIA 10, rue Edward-Steichen Singapur 049319
Avenue Louise 235 2540 Luksemburg Tel.:+B5 681982 82
1050 Bruksela Tel. +352 34 94 84
Tel: #322290 3958 Investment Management
Tel. +352 26 06 06

BNP PARIBAS REAL ESTATE, is a simplified joint-stock company with capital of €383,071,696 and headquarters at 50, cours de L'ile Seguin - CS 50 280 - 92650 Boulogne-Billancourt - France, registered on the Nanterre Trade and Companies Register under no. 692 012 180 - APE 7010 Z Code - Identification Number CE TVA FR 66692012180. Address: 50 cours de Llle Seguin - CS 50280 -
92650 Boulogne-Billancourt Cedex. Phone: +33 (0)1 55 65 20 04
Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)
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