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KLUCZOWE INFORMACIE

Polski rynek handlowy w petni odbudowany
po pandemii oraz odporny na presje
e-Commerce.

Wysoki wolumen powierzchni w budowie,
przewyzszajacy poziomy obserwowane
W ostatnich latach.

Rozwoj rynku napedzaja parki handlowe
i centra convenience.

Centra handlowe pozostaja w dobrej
kondycji, z niskim poziomem pustostandw.

Rynek dojrzaty, skoncentrowany na jakosci,
modernizacjach i zmianach tenant-mixu.

Parki handlowe dominuja w nowej podazy
i pozostaja gtéwnym formatem wzrostu.
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ANNA PLYWACZ

Dyrektorka Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

0d wybuchu pandemii COVID-19 polski rynek powierzchni
handlowych wyraznie odbudowat swoja pozycje, a scenariusze
trwatego kryzysu tradycyjnego handlu nie potwierdzity sie
w praktyce. Cho¢ pandemia oraz wojna w Ukrainie wptynety na
zmiany preferencji zakupowych konsumentéw, rynek elastycznie
dostosowat oferte, odpowiadajac na nowe potrzeby klientdw.

W ciggu ostatnich szesciu lat parki handlowe pozostaja
dominujacym  formatem  rozwoju tego segmentu  rynku,
odpowiadajac za okoto 1,8 mln m kw. nowej podazy, podczas gdy
w tradycyjnych centrach handlowych dostarczono jedynie okoto
400 tys. m kw. Tendencja ta, szczegdlnie widoczna w mniejszych
miastach, przyczynita sie do zmniejszenia Sredniej wielkosci nowo
realizowanych obiektdw. Rynek centréw handlowych zbliza sie do
nasycenia, a aktywnos¢ inwestycyjna koncentruje sie na
modernizacjach, rozbudowach oraz repozycjonowaniu istniejacych
obiektéw. Kluczowy trend stanowi przesuniecie akcentu z ilosci na
jakos¢, w tym dostosowanie oferty do ewoluujacych potrzeb
konsumentéw. Widoczne sg istotne zmiany w strukturze
najemcdéw, ze wzrostem udziatu gastronomii, sportu i rekreacji,
drogerii oraz marek z segmentu value retail.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

2023
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 116
Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 131
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 51
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575
EURPLN 434
USDPLN 394

W odpowiedzi na utrzymujace sie wysokie zapotrzebowanie ze
strony najemcdw, rynek reaguje realizacja  kolejnych
obiecujacych projektéw parkéw handlowych, w ktérych poza
dominujaca funkcja zakupowa coraz wieksze znaczenie zyskuja
ustugi i gastronomia, a takze nowe kategorie najemcow, takie jak
sklepy modowe czy drogerie. Mimo postepujacej dywersyfikacji,
tenant-mix parkdw pozostaje relatywnie waski i oparty na
powtarzalnych markach, jednak najlepiej funkcjonujace obiekty
- szczegélnie w otoczeniu duzych aglomeracji - wykazuja
potencjat do przyciagania marek dotychczas obecnych wytacznie
w tradycyjnych centrach handlowych.

Na koniec marca na etapie realizacji znajdowato sie okoto 850 tys.
m kw. nowoczesnej powierzchni handlowej, obejmujacej zaréwno
nowe obiekty jak i przebudowy istniejacych, co stanowi poziom
wyraznie nizszy od rekordowych wartosci notowanych w latach
najwiekszego boomu inwestycyjnego przed 2008 r, ale
jednoczesnie oznacza wzrost aktywnosci w poréwnaniu z bardzo
ograniczong podaza realizowang w ostatnich latach. Ponad 780
tys. m kw. powierzchni przypada na segment parkéw handlowych,
co potwierdza utrzymujace sie zainteresowanie tym formatem po
stronie deweloperéw i inwestoréw. Dodatkowo rynek wykazuje
atrakcyjnos¢ dla  nowych marek wchodzacych do  Polski
- w ostatnim kwartale zadebiutowaty m.in. kanadyjska marka
Lululemon, azjatycka sie¢ XIMI-V oraz internetowy koncept Sgstrene
Grene, ktéry zapowiedziat takze otwarcie sklepu stacjonarnego w
Warszawie. Marki premium, dotychczas nieobecne na polskim rynku,
koncentruja swoja ekspansje zaréwno na wiodacych centrach
handlowych, jak i na lokalizacjach typu high street.
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtéwnych
aglomeracjach
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra wyprzedazowe
1% )
Parki handlowe

19%
Wolnostojace
Centra handlowe obiekty
61% handlowe
19%
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787 tys. me b

NOWA PODAZ 1 kw. 2026

2890 tys. m?

NOWA PODAZ, OSTATNIE 4 KWARTALY

6633 tys. m?

NOWA POWIERZCHNIA W BUDOWIE" (2026-2027)

189,6 tys. m?
MIANA FORMATU | ROZBUDOWY (2026-2027)

* obejmuje réwniez przebudowy obiektow

Zasohy nowoczesnej powierzchni handlowej
w budowie wedtug formatu (2026-2027)

Centra handlowe; 38200 m mkw, 5%

Wolnostojace
obiekty
handlowe;
27000 m kw.; 3%
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wyprzedazowe;
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Parki handlowe;
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NOWA PODAZ
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytkowania,

Najwieksze obiekty handlowe w budowie,

oddane do uzytkowania, ostatnie 4 kwartaty Tkw. 2026r. (2026-2027)
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8% oY

-0,6 p.p rir

WSKAZNIK PUSTOSTANOW | POt. 2025, $rednia

I

Warszawa 19% 12 p.p.
Wroctaw 41% 13 pp.
Tréjmiasto 28% -07pp.
Szczecin 18% -04pp.
Metropolia GZM 32% -05 p.p.

Poznan 36% 10pp.

todz 28% +17pp.

Krakow 26% +00pp.

Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych

€ "'],7% @% '[],9%
OBROTY ODWIEDZALNOSC
(Luty 2026 (Luty 2026 vs. Luty 2025)

vs. Luty 2025)
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA

@ i AZNIK POSTOSTANGW W GEOWNYCH AGLOMERACIACH

Wskaznik pustostanéw , Wroclaw
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° Nasycenie centrami handlowymi
m | pot 2025 m | pot 2024
Wybrane debiuty najemcéw handlowych, | kw. 2026
Lululemon Westfield Arkadia Warszawa Moda
XIMI-V Blue City Warszawa Akcesoria
b Spstrene Grene Sklep internetowy Wyposazenie wnetrz
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SPRZEDAZ DETALICZNA, LUTY 2026
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0
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SPRZEDAZ DETALICZNA
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SZCZECIN TROIMIASTO TROIMIASTO
000 N 998400
Rynek handlowy w Polsce T 1500 SZCZECIN ~ 16000
LEGENDA 18% 2,8%
q Istniejacanowoczesna [ﬁ Wskaznik pustostandw 0 0
~ powierzchnia handlowa
Nowa podaz
W budowie
: o poznaN
POZNAN ‘ £007
852000 744500
W 2025 roku rynek handlowy odnotowat jﬂf 5000 T 27400
wyraZznq poprawe koniunktury oraz realny wzrost 36% 28%
sprzedazy detalicznej, czemu towarzyszyty
podwyzki czynszéw w niemal wszystkich 0 y 0
formatach. Najsilniejsza presja wzrostowa WROCtAW
dotyczyta najlepszych centrow handlowych f

oraz najbardziej atrakcyjnych lokali o powierzchni
100-500 m kw. W kolejnych miesiqcach mozliwe

sq dalsze wzrosty w topowych galeriach, natomiast
w parkach handlowych proces odnawiania umdéw

z okresu pandemii moze skutkowac lokalnymi

ATOWICE GZM

WROCEAW

KATOWICE GZM M WARSZAWA
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korektami stawek dla wybranych branz i formatdw. 853800 1576 000 862000 2313800
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Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych 41% 39Y% 26% 19%
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