REVIEW

ful o SR 5 | i
RYN EK BIU UWY [ b \3 ! :- & . = l " i -
i s = ‘e 11T e S Y :

i '"... ~ W g, W% F‘A i 4 R s “)r L TR e \ .
(| o LT 5 1 % a L - = " e - 3 - &
! i 7 u [ A h- = . "-sk;ﬁ g s TR ': R e S S e 2R 5 & W e g
= a B T, AW, 7 [ | o) B o (Y \ ' s Y
| L¥

M| ASTA REGLUN A % kW 202& Xy 4} | REp ot &.,% .;-v: a cm..nh | ?

.;-_—;-, _——-——*s—w--f-! Lu mLU ‘mumu %i i b1 i 1 as
i CORCON | Ty

Hmu.“ iy

i

Lt ™

Stiutterstock © Patryk Kasmider

.= BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Real Estate for a changing world




Ikw. 2026

RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

KLUCZOWE INFORMACIE

« Wyrazne spowolnienie aktywnosci
deweloperskiej

Wiekszy nacisk na realizacje
mniejszych inwestycji
Ograniczona nowa podaz i stabilny
popyt beda sprzyjac obnizeniu
wolnych zasobow

Wolumen transakcji brutto

wyhamowat, dominuja nowe umowy

 renegocjacie

Najwieksza aktywno$c najemcow

odnotowana w Tréjmiescie,
Wroctawiu i Krakowie
(>75% wolumenu)

Czynsze za najlepsze powierzchnie
hiurowe utrzymuja sie na stabilnym

poziomie

. =/ BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Shutterstock © Sergil Molchenko

o KOMENTARZ EKSPERTA

EWA NICEWICZ

Starsza Konsultantka,
Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Rynek biurowy w miastach regionalnych w | kw. 2026 r.
wyraznie spowolnit pod wzgledem aktywnosci deweloperskiej,
przy jednoczesnej koncentracji nowych inwestycji w kluczowych
osrodkach. Na koniec marca w budowie pozostawato niespetna
190 tys. m kw., co oznacza spadek zaréwno kwartat do kwartatu
(18%), jak i rok do roku (46%), przy 65% wolumenu skupionym
w Krakowie i Poznaniu.

Catkowite  zasoby  nowoczesnej  powierzchni  biurowej
przekroczyty 6,76 mln m kw. (-0,1% r/r). W | kw. 2026 r. oddano
do uzytkowania ok. 47,2 tys. m kw., jednak roczna podaz
najprawdopodobniej pozostanie ponizej poziomu 100 tys. m kw.,
co bedzie jednym z najstabszych wynikéw od 2006 r. Struktura
nowej podazy przesuwa sie w strone mniejszych projektdw,
z ograniczong liczba realizacji powyzej 10 tys. m kw.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

2023
Produkt Krajowy Brutto (%, /r) 02
Inflacja CPI (%, 1/r) 16
Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 13
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 52
NBP gtowna stopa procentowa (%) 575
EUR PLN 434
USDPLN 394

Po bardzo mocnej koricdwece 2025 r. aktywno$¢ najemcow
wyraznie ostabta - wolumen transakcji brutto wynidst ok.
121,5 tys. m kw. (-51% kw./kw.; -30% r/r), przy dominacji
nowych uméw i istotnym udziale renegocjacji. Najwyzsza
aktywnos¢ odnotowano w Trojmiescie, Wroctawiu i Krakowie,
na ktdre przypadto ponad 75% zawartych umadw.

Wspdtczynnik pustostandw na koniec marca wyniost 17,4%
(+0,5 p.p. kw./kw.; -0,1 p.p. r/r), przy najwyzszych poziomach
odnotowanych w Katowicach i Wroctawiu (ponad 22%).
taczny wolumen dostepnej powierzchni osiaggnat ok. 1,18
mln m kw. Pomimo wysokiego poziomu pustostandw,
ograniczona nowa podaz oraz utrzymujace sie czynniki
wzrostu rynku powierzchni biurowych powinny sprzyjac
stopniowemu obnizaniu  wolnych zasobdw w kolejnych
kwartatach.

Rynek regionalny znajduje sie w fazie stabilizacji,
charakteryzujacej sie niska podaza, selektywna aktywnos$cia
deweloperdow oraz koncentracjg zainteresowania najemcow
w najatrakcyjniejszych lokalizacjach. Solidne fundamenty
ekonomiczne polskiej gospodarki, przy utrzymujacych sie
ograniczeniach podazowych, beda sprzyja¢ powrotowi
regionalnych rynkéw biurowych do réwnowagi po wzroscie
pustostanéw, ktéry byt konsekwencja ich gwattownego
rozwoju w ostatnich latach.

2024 2025 2026 2027
28 39 39 32
37 37 23 23
138 85 60 99
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Zasoby i Pozria —_—
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Istniejaca powierzchnia biurowa: miasta regionalne
vs. Warszawa

8 MIAST REGIONALNYCH

RYNEK BIUROWY | MIASTA REGIONALNE

WARSZAWA

2

i
=
fid]
=3

© BNP Paribas

i
p

Estate

al

© BNP Paribas Re:



Tkw. 2026 izsta regonane NOWA PODAZ

KLUCZOWE DANE Nowa podaz (tys. m?)

350 840
300 720
2
47’2 tys m 250 B0D
NOWA PODAZ 1 kw. 2026 200 180
150 B 2
B 5 3 t 9 -\/ 100 u =
I yS. m -29,0% rir 0 o - j‘
NOWA PODAZ, OSTATNIE 4 KWARTALY *
0 0 3
12 3 4 1 2 % 41 2 % 4 1 2 3% 41 2 3% 41 23 41 23 4123 41 3
]89 2 t 9 V V 2018 2019 2020 202 2022 2023 202 205 2026 ?f
N ys M®  g64%rir  -18,4% kw.kw. :
POWIERZCHNIA W BUDOWIE® (ZU '2027) Nowa podaz (kwartalnie, lewa o) s [\ 0Wa POCaZ (SUMa ruchoma z 4 kwartalw, prawa o) °
Najwieksze budynki biurowe
Powierzchnia biurowa w budowie (2026-2027) oddane do uzytkowania, ostatnie 4 kwartaty ¢ Budynki biurowe oddane do uzytkowania, 1kw. 2026 Najwieksze budynki biurowe w budowie (2026-2027)
Lot luEHn
e 1%
n
Tréjmiasto BUDYNEK POW. BIUROWA (m?) BUDYNEK POW. BIUROWA (m2) BUDYNEK P"W'(B"'IE)R"WA OTWARCIE
6% ‘
i . R Wiocan 16w ol Swobodna$POT Wiodaw 16 ol AND2 poana g EE o
n g S S
Katowice 2 o - 5
™% } PUNKT Gdansk 12700 Torus = PUNKT Gdarisk 12700 Torus = NowyRynekC Poznar 25700 Skanska Gkw. 2027
A StelaOfice Krakow 9900 Grupa Zasada The Park Wroclaw I Wioclaw 9500 Projektmanagement - Tischnera Krakow 24000 Sapodkt kw207 S
7 Palska = Green Park] g
Al The ParkWrockaw Wroclaw 9500 Proektmanagement £ FabycznaOffce Park -y 8400 nerBud & WitabudC Krakéw pegp  MCMCOMEEChO g
8 Polska B7 8 Investment
% g:;hryczna[]jﬁ ce Park Krakw 8400 Inter-Bud ; Hangar Szczecin 2000 Marina Deweloper ; Industrial Poznan 9250 TMT SA Akw 2026 =
© o o
i
* obejmuje réwniez przebudowy obiektow S gii Molchenko
. BNP PARIBAS Real Estate for a changing world RYNEK BIUROWY | MIASTA REGIONALNE 3

v REAL ESTATE



RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

Ikw. 2026

KLUCZOWE DANE

17834y, m oL

WOLNA POWIERZCHNIA, T KW. 2026

WSKAZNIK PUSTOSTANOW, T kw. 2026
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Wskaznik pustostanow
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Wolna powierzchnia (tys. m?) oraz wskaznik pustostanéw w podziale na miasta regionalne
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* przedziat miedzykwartylowy, wyznaczony na podstawie stawek ofertowych dostepnych modutéw
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] kW 2028 HENEK BIUROWY @ WOLUMEN TRANSAKCII

Miasta regionalne
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RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

Ikw. 2026

Struktura wolumenu transakcji brutto, wg typu
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@ WOLUMEN TRANSAKCII

Struktura wolumenu transakcji brutto kwartalnie w latach 2018 - 2026 r., wg typu Struktura wolumenu transakcji brutto wedtug sektordw,

ostatnie 4 kw.
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RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

B Tkw 2026

RYNEK BIUROWY
W MIASTACH REGIONALNYCH

LEGENDA
~ Istniejaca powierzchnia E Wskaznik pustostanow

" bivrowa e £ .
@ Nowa podaz, biezacy kwartat

W budowie Czynsz wywulawwy

Czynsze za najlepsze powierzchnie biurowe

w miastach regionalnych utrzymujq sie

na stabilnym poziomie 16,00-18,00 EUR/m

kw./miesiqc, odzwierciedlajqc réwnowage popytu

i ograniczonej nowej podazy. Jednoczesnie spada )
dostepnos¢ duzych modutéw powyzej 3-5 tys. m kw.,’
co wynika z niewielkiej aktywnosci deweloperskiej

i postepujqcej absorpcji istniejacej powierzchni. Z uwagi
na wysoki wspdtczynnik pustostanéw na rynkach
regionalnych panuje duza rywalizacja o najemce.
Wynajmujqcy cheqc utrzymac wysokie stawki bazowe
oferujq bardzo atrakcyjne pakiety zachet czynszowych
w postaci wakacji czy budzetu na aranzacje. W srednim
terminie mozna oczekiwac réwniez presji wzrostowej na
czynsze Prime w projektach najwyzszej klasy.

Wiktoria Weilandt

Associate Director, Dziat Wynajmu Powierzchni
Biurowych BNP Paribas Real Estate Poland
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RYNEK BIUROWY e KONTAKTY

Miasta regionalne

AUTOR KONTAKTY
Klaudia OKON Matgorzata FIBAKIEWICZ, MRICS Erik DRUKKER
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Miasta regionalne

EUROPA BLISKI WSCHOD/ AZIA KRAJE PARTNERSKIE
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Tel: +496929 89 90 WEOCHY PORTUGALIA 8 Finance Street, Central, USA
Piazza Lina Bo Bardi, 3 Avenida da Republica, 90 Piso 1, Hong Kong, SAR China
WIELKA BRYTANIA 20124 Mediolan Fraccdo 1 Tel. +852 29098888
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Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)

. =/ BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Real Estate for a changing world RYNEK BIUROWY | MIASTA REGIONALNE 9



o< BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

KEEP IN TOUCH WITH US, WHEREVER YOU ARE

H#BEYONDBUILDINGS
X @ ©

www.realestate.bnpparibas.com

FR200182 01XHWE
7]

@=H



	RYNEK BIUROWY
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10

