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KLUCZOWE INFORMACIE

RYNEK INWESTYCYINY
Polska

Rekordowa transakcja PRS o warto$ci 575 min
EUR potwierdza rosnaca dojrzatosc sektora
living w Polsce.

Wolumen inwestycyjny w H1 2026 przekroczyt
3 mld EUR, osiggajac jeden z najlepszych
wynikow pierwszego pétrocza ostatniej
dekady.

Powrdt transakcji portfelowych oraz uméw
0 wartosci ponad 100 min EUR potwierdza
poprawe ptynnosci rynku.

Kapitat francuski, w tym fundusze SCPI, coraz
aktywniej poszukuje okazji inwestycyjnych
na polskim rynku.

Stopy kapitalizacji dla aktywow prime
pozostaty stabilne, wspierajac przejrzystosc
wycen i aktywno$¢ inwestorow.

Regionalne rynki biurowe odnotowaty
umiarkowane ozywienie, sygnalizujac powrct
zainteresowania poza Warszawa.

*Z wytaczeniem transakcji niestandardowych "
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Starszy Dyrektor,
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Mocne pierwsze potrocze na rynku inwestycyjnym

Polski rynek nieruchomosci komercyjnych utrzymat wysoka
aktywnosé w Il kw. 2026 r,, a wolumen inwestycyjny w H1 2026
osiagnat 3,03 mld EUR, notujac jeden z najlepszych wynikéw
ostatniej dekady. Motorem rynku byt powrét duzych transakcji, a
umowy o warto$ci poninwestorzyad 100 mln EUR odpowiadaty
za wiekszo$¢ wolumenu. ponownie kieruja kapitat tam, gdzie
skala, wycena i bezpieczeristwo dochodu pozostaja atrakcyjne.

Liderem aktywnosci byt sektor handlowy, wspierany przez
znaczace transakcje centréw i parkéw handlowych. Segment
magazynowy utrzymat silng pozycje dzigki transakcjom
portfelowym, sale-and-leaseback oraz stabilnemu popytowi
najemcoéw. Rynek biurowy réwniez odnotowat oznaki ozywienia,
w tym wybrane transakcje regionalne oraz powrdt
zainteresowania aktywami prime.

Otoczenie makroekonomiczne pozostaje korzystne. W 2026 r.
polska gospodarka ma rosna¢ o 3,5%, szybciej niz wiekszosé
krajow Europy Zachodniej. Pomimo ostatniej podwyzki stdp
przez ECB i oczekiwan kolejnego ruchu jeszcze w tym roku,
warunki finansowania pozostajg atrakcyjne wzgledem stop
kapitalizacji najlepszych aktywdw w Polsce. Rosnace stawki
swapowe w EUR moga jednak zwigksza¢ presje na wyceny
i koszty finansowania. Dodatkowym impulsem pozostang
inwestycje finansowane ze srodkéw UE.

W drugim poétroczu wsparciem dla rynku powinny pozostac:
bogaty pipeline transakcyjny, stabilne stopy kapitalizacji oraz
dalsze zawezanie réznicy oczekiwani cenowych miedzy
kupujacymi i sprzedajacymi. Rosnie réwniez zainteresowanie
kapitatu z Europy Zachodniej, szczegolnie francuskich funduszy
SCPI. Wraz z powrotem kapitatu krajowego, regionalnego
i migdzynarodowego Polska pozostaje jednym z kluczowych
kierunkéw inwestycyjnych w Europie Srodkowo-Wschodniej.
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KLUCZOWE DANE Wolumen inwestycji wg kwartatu (min EUR) Wolumen inwestycji wg klasy aktywa (min EUR)
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BIURA ¢ Top 5 transakcji, 2026 od poczatku roku

!|A[N]|]3E]L mln EUR WARTOSC TRANSAKCII (LN EUR) GLA (M kW) KWARTAL

Echo Investment, Griffin Partners

782 mln EUR ResidRent portfolio Kilka lokalizacji Najem instytucjonalny Vantage Development (Residhen) 750 178400 2
PRZEMVYSE | LOGISTYKA Posnania (70%) Poznan Handel Trigea Real Estate Fund Apsys 3700 65200 2 :
SIM Portfolio: Panttoni Park Szczecin, L
895 min EUR 3\7:;2;",;;‘1:‘ ﬁgzgft'znrggf;‘;&‘égzska Kika okelizac Praemysti logistya Ares Management Corporation Sauils I 940 2830 ? .
i3 min Panatton Park Poznai VIl g
Raben S&LB Portfolio Kilka lokalizacji Przemysti logistyka WP Carey Raben Group 1675 172 600 1 é
Auchan Portfolio - Auchan (SLB) Kilka lokalizacji Handel Adventum (shopper Park Plus) Auchan 1100 148 500 | z
*Z wytaczeniem transakcji niestandardowych i e 88
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Stopy kapitalizacji dla najlepszych aktywdow w Polsce
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W II kwartale 2026 roku stopy
kapitalizacji dla aktywdw prime

na polskim rynku inwestycyjn
pozostaty stabilne, odzwierciedlaj;
dalszq konwergencje oczekiwan .
cenowych kupujqcych i sprzedajqcych.

Transakcje benchmarkowe sfinalizowane

w analizowanym okresie potwierdzity obecne
poziomy wycen, przy ograniczonych oznakach
dalszej kompresji stop kapitalizacji w wigkszosci
segmentow rynku.

Wyjatek stanowity aktywa magazynowo-
logistyczne, dla ktdrych stopa kapitalizacji prime
ulegta kompresji 0 0,25 p.p. do poziomu 6,00%.
Utrzymujqca sie konkurencja o najwyzszej jakosci
obiekty logistyczne oraz silny popyt wspieraty
ponadprzecietne wyniki tej klasy aktywdow.

W perspektywie najblizszych kwartatdw kierunek
zmian stop kapitalizacji bedzie zalezat gtdwnie od
nowej fali transakcji referencyjnych. Wraz

z dalszym naptywem kapitatu i wzrostem
aktywnosci inwestycyjnej, ewentualne zmiany
wycen bedq w pierwszej kolejnosci dotyczyc
najlepszych aktywow o silnych fundamentach
rynkowych i stabilnych przeptywach dochodowych
na poziomie operacyjnym.

Karolina Wojciechowska
Dyrektorka, Dziat Rynkdw Kapitatowych
BNP Paribas Real Estate Poland
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Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z o.0.
ul. Grzybowska 78,

00-844 Warszawa

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety by copyright. No part of this publication may be reproduced, translated, transmitted,
or stored in a retrieval system in any form or by any means, without the prior permission in writing of BNP Paribas Real Estate.
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EUROPA BLISKI WSCHOD/ AZJA KRAJE PARTNERSKIE
FRANCIA HISZPANIA HOLANDIA DUBAJ AUSTRIA
Headquarters C/ Emilio Vargas, 4 Parnassusweg 789 Emaar Square CZECHY
50, cours de fMle Sequin 28043 Madryt 1083 LZ Amsterdam Building n° 1, 7th Floor GRECJA
£S 50280 Tel: +34 81454 96 00 Tel: +31 20 305 97 20 P.0.Box 7233, DUt WEGRY
92650 Boulogne-Billancourt cedex Tel: +071 44 248 277 IEBSEY
Tel: +331556520 04 IRLANDIA POLSKA POLNOCNA IRLANDIA
57 Adelaide Road, Grzybowska 78, PORTUGALIA
NIEMCY Dubiin 2 00-844 Warszawa HONG KONG, SAR CHINA RUMUNIA
Goetheplatz 4 Tel: +353166 11233 Tel. +48 22653 44 00 63/F, Two International SLOWACJA
60311 Frankfurt n/Menem Finance Centre SZWAICARIA
Tel: +496929 89 90 WEOCHY PORTUGALIA 8 Finance Street, Central, USA
Piazza Lina Bo Bardi, 3 Avenida da Republica, 90 Piso 1, Hong Kong, SAR China
WIELKA BRYTANIA 20124 Mediolan Fraccdo 1 Tel. +852 29098888
10 Harewood Avenue Tel. +39.02 58 33 141 1600-206 Lizbona
Londyn NW1 6AA Tel: +351939 911125
Tel. +44 2030 933 562 LUKSEMBURG SINGAPUR
Kronos building 20 Collyer Quay, #17-04
BELGIA 10, rue Fdward-Steichen Singapur 043319
52 Rue Royale 2540 Luksemburg Tel. +65 681362 82
1000 Bruksela Tel. +352 34 94 84
Tel: +322290 5959 Investment Management
Tel: +352 26 06 06

BNP PARIBAS REAL ESTATE, is a simplified joint-stock company with capital of €383,071,696 and headquarters at 50, cours de Llle Seguin - CS 50 280 - 92650 Boulogne-Billancourt - France, registered on the Nanterre Trade and Companies Register under no. 692 012 180 - APE 7010 Z Code - Identification Number CE TVA FR 66692012180. Address: 50 cours de L'lle Seguin - CS 50280 -
92650 Boulogne-Billancourt Cedex. Phone: +33 (0)1 55 65 20 04
Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)
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