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KLUCZOWE INFORMACIE

RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

o Wzrost aktywnosSci najemcow

Krakow i Poznan generuja ponad

potowe wolumenu transakci
Nowe umowy dominowaty

w strukturze zawartych transakcji

najmu
Aktywno$¢ deweloperska

pozostawata ograniczona

Sektor IT pozostat najaktywniejsza
grupa najemcow, odpowiadajac za
20% wynajetej powierzchni.

Trend flight to quality” utrzymany

Rosnaca rola ESG i efektywno
energetycznej

Powrdt do biur wspiera aktywnosc

najemcow

Ograniczona podaz sprzyja dalszej

absorpcji powierzchni
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Starsza Konsultantka,
Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Drugi kwartat 2026 r. przyniést wyrazne ozywienie na regionalnych
rynkach biurowych. W osmiu najwiekszych miastach poza Warszawa
podpisano umowy najmu na 1875 tys. m kw, co oznacza wzrost
0 565% kw./kw., cho¢ wynik byt o 13% nizszy niz rok wczesniej.
W strukturze transakcji dominowaty nowe umowy, odpowiadajace za 45%
wynajetej powierzchni, podczas gdy renegocjacje stanowity kolejne 42%.

Najwiecej uméw zawarto w Krakowie i Poznaniu, ktére odpowiadaty
za ponad potowe powierzchni objetej transakcjami. Najmniejszy
udziat przypadt Lublinowi i Szczecinowi, ktdrych taczny udziat nie
przekroczyt 2%. Najsilniejsza reprezentacje po stronie najemcéw
miaty firmy z sektora IT, odpowiadajace za okoto jedng czwarta
powierzchni objetej umowami. Zaréwno liczba zawieranych

transakcji, jak i ich struktura, z wysokim udziatem nowych umdw,

potwierdzaja ~ poprawe  koniunktury oraz = utrzymujace  sie

zainteresowanie biurami najwyzszej jakosci.

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023
Produkt Krajowy Brutto (%, /r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 16
Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 131
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 51
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575
EUR PLN 434
USDPIN 394

Aktywnos¢ deweloperska pozostawata ograniczona. W Il kw. 2026 r. na
rynek trafito zaledwie 26,6 tys. m kw. nowej powierzchni, niemal
wytacznie w Krakowie. Najwyzsze wskazniki pustostanéw nadal
notowano w Katowicach i we Wroctawiu. Na koniec czerwca $redni
poziom niewynajetej powierzchni w miastach regionalnych wynidst
17,3%, a zasoby dostepne od zaraz siegaty 1,17 mln m kw. Przy
utrzymujacym sie  zainteresowaniu ze strony najemcéw, prze-
ktadajacym sie na stabilne tempo absorpcji, oraz ograniczonej nowej
podazy w najwiekszych miastach, w kolejnych kwartatach nalezy
oczekiwac stopniowego spadku $redniego wskaznika pustostandw.

W drugim kwartale utrzymat sie rdéwniez trend relokacji do
nowoczesnych, energooszczednych budynkéw oferujacych wysokie
standardy techniczne, dobra dostepnos¢ komunikacyjna i rozbudowana
oferte ustug. Rosnace znaczenie efektywnos$ci energetycznej oraz
wigksza kontrola kosztéw eksploatacyjnych sprawiaja, ze starsze
obiekty coraz czesciej przegrywaja konkurencje z nowszymi projektami,
mimo bardziej atrakcyjnych stawek czynszowych. Dodatkowym
wsparciem dla rynku pozostaja stopniowy powrét pracownikéw do biur
oraz utrwalanie modelu pracy hybrydowej.

W kolejnych kwartatach ograniczona podaz nowych projektéw oraz
koncentracja zainteresowania najemcéw na najlepszych lokalizacjach
powinny sprzyja¢ dalszej poprawie sytuacji w budynkach najwyzszej
klasy. Jednoczes$nie mozna oczekiwa¢ dalszego pogtebiania réznic
miedzy  nowoczesnymi  obiektami a  starszymi  biurowcami
wymagajacymi modernizacji, co pozostanie jednym z kluczowych
trendéw regionalnego rynku biurowego.
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* obejmuje réwniez przebudowy obiektéw
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KLUCZOWE DANE

26,6 tys. m? (¥

NOWA PODAZ, 2 kw. 2026

919 tys. m?

NOWA PODAZ, OSTATNIE 4 KWARTAEY

VAT 6

-54,4% rir

POWIERZCHNIA W BUDOWIE" (2026-2027)

1624 tys. m?

Powierzchnia biurowa w budowie (2026-2027)
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NOWA PODAZ

Nowa podaz (tys. m?)
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Najwieksze budynki biurowe

oddane do uzytkowania, ostatnie 4 kwartaly

2020

2021 2022

2023

3 401 2 3
2024 202

s )| 0WA POaZ (SUMA ruchoma z 4 kwartatow, prawa o)

41 2
2026

€5 Budynki biurowe oddane do uzytkowania, 2 kw.2026

Najwigksze budynki biurowe w budowie (2026-2027)

BUDYNEK POW. BIUROWA (m?) BUDYNEK POW. BIUROWA (m2) BUDYNEK g (B"IIE)R Lt OTWARCIE
Swobodna $POT Wiocan 16w ol Wil o 13700 foho mestment  AND2 Pozr g g
WitaC Krakw 13700 Echo Investment w WitaB Krakow 5200 Echo Investment Nowy Rynek C Poznan 25700 Skanska 4kw. 2028

) , Tischnera )
PUNKT Gdansk 12700 Torus o Selgros HQ Poznan 5000 Transgourmet Polska = Green Park] Krakow 24000 Stalprodukt 4 kw. 2027
Stella Office Krakw 9900 Grupa Zasada Chorzowska il Katowice 2700 RB Property + Industrial | Poznan 9300 TMT SA 4 kw. 2026
TheParkWrockawll — Wiociaw 3500 PO © CrossOficed  Katovice B900 D 3k
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KLUCZOWE DANE
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\WOLNA POWIERZCHNIA, 2 KW. 2026

WSKAZNIK PUSTOSTANOW, 2 kw. 2026

73% <7 \V/4

SHED,\”A -0,2 p.p. rir -0,1 p.p. kw./kw.

CZYNSZ PRIME (EUR/m?/m-c)

=

Krakow 1775 +050 EUR

Wroctaw 1675 -0.25EUR

Katowice 1550 -100 EUR

todz 1500 0,0 EUR
Trdjmiasto 16,50 -125 EUR
Poznan 1925 +2,00 EUR

Szczecin 16,20 00EUR

Lublin 15,00 -0,25EUR
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@ WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Wskaznik pustostanow
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Wolna powierzchnia (tys. m?) oraz wskaznik pustostanéw w podziale na miasta regionalne
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Krakow Wroctaw Katowice todz Trojmiasto Poznan Lublin Szczecin

Wskaznik pustostanéw

AN NV VAN VAN VV VV A > AN A

+1,7  +0,6 p.p.
p-p-rlr kw./kw.

+1,3 .0,2p.p.
P-pP-rIr kw./kw.

-0,5 +0,1 p.p.
p.p-rir kw./kw.

-1,8 40,2 p.p.
p.p. rir kw./kw.

-2,3  -0,4 p.p.
p.p.rir kw./kw.

Real Estate for a changing world

=33 .23p.p.
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CZYNSZE

Czynsz wywotawczy":

Wroctaw

Trdjmiasto

Szczecin

Poznan

tadz

Lublin

Krakdw

Katowice

€300 €600 €900 € 1200 € 1500 € 1800

* przedziat miedzykwartylowy, wyznaczony na podstawie stawek ofertowych dostepnych modutéw
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KLUCZOWE DANE Wolumen transakcji netto/ brutto, suma ruchoma (tys. m?) & Top 5transakcji najmu, 2 kwartat 2026
250 ]DDU - . -
\V4 NAJEMCA MIASTO VP UMOWY
]87,5 tys m2 -13,1% rir
WOLUMEN TRANSAKCII BRUTTC, 2 KW. 2026 ﬁra”rm;:”me's WitaC Krakw 13700 nowa
200 800 ‘ —
w NV e el | ¢
690,9 tyS m2 -15,5% rir -3,9% kw./kw. 1
WOLUMEN TRANSAKCI BRUTTO, KeywordsSutios ~ Gloval OficeParkAl  Pomai 8600 predozenie =
OSTATNIE 4 KWARTALY 8
150 600 AKAMAI Vinci Office Buidling ~ Krakow 5400 przediuzenie ;
][]7 7 t 2 03 Business ) przediuzenie E
! ys m Ecolab Camus A Krakow 2200 sekpans =
WOLUMEN TRANSAKC)I NETTO, 2 KW. 2026 ATpS eepne &
100 D w

Top S transakcji najmu, ostatnie 4 kwartaty

3898 tys. m?

WOLUMEN TRANSAKCII NETTO, NAJEMCA MIASTO TYP UMOWY
OSTATNIE 4 KWARTAtY

o0 0 San_mrzgd : - potrzeby wiasne
WOLUMEN TRANSAKCII BRUTTO W PODZIALE r\!gjepudztwa Brama Miastall () tad? 1150 prsi
. todzkiego
NA MIASTA, 2 KW 2026 < e Brown Brothers ) ) a
Harriman WitaC Krakow 13700 nowa g
d 3 Wroclawski Park z
< 0 0 = ignTechnology Biznesu Wroctaw 12600 przediuzenie <
g T2 3 41 2 % 4 123 4123 4023 4123 423 4023 401 2 g Bierutowska &
3 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 * - ) przediuzenie :
= i Poufny Dlivia Star Geansk 12200 Cekpansa 2
1 Krakéw - 31% Wolumen transakcji brutto (Iewa o) Wolumen transakcji netto (lewa o) E foea Busiess Garten 1500 przechuzenie ;
2 Poznan-23% e \/0]UMEN traNSAKCi DrULEO (SUM ruchoma z 4 kwartatow, prawa os) Wolumen transakcji netto (suma ruchoma z 4 kwartatéw, prawa og) ps Poznat ekspansia ©
3. Katowice = 13%
’/
Shutterstock © alice-photo
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Struktura wolumenu transakcji brutto, wg typu

-PRZEDtUiENIE EKSPANSIE -

Udziat 152% 425% 96% 27

-2 kw. 2026
Zmiana r/r (p.p.) 02 02 +0] 00

Udziat

0,
- ostatnie 4 kw. e

436%

Zmiana r/r (p.p.) 05 04

0,0%

0
UD’ZIAt PRZEDNAIMU W WOLUMENIE TRANSAKCII,
2 KW. 2026

0,8%

0
UD'ZIAt PRZEDNAJMU W WOLUMENIE-TRANSAKC;
OSTATNIE 4 KWARTALY

2026

© BNP:Paribas:Real EstatePolskas30.06.

'
Shutterstock © alicg-photo

. =/ BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

@ WOLUMEN TRANSAKCII

Struktura wolumenu transakcji brutto kwartalnie w latach 2018 - 2026 r., wg typu
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Wolumen transakcji przednajmu (tys. m?)
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Struktura wolumenu transakcji brutto wedtug sektordw,
ostatnie 4 kw.

Produkcja
19%

Obstuga biznesu
15%

Energetyczny
T%
Logistyczny
4%

Pozostate Sektor publiczny Zdrowotny
13% % 3%
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TROJMIASTO

1077000

SZCZECN ~ TROIMIASTO i
162200
RYNEK BIUROWY T S7CZECIN Nv(j 1060
\

\
—\ \

W MIASTACH REGIONALNYCH

84% 104%
LEGENDA - e
~  Istniejaca powierzchnia [ﬁ Wskaznik pustostandw _— _
) fiurowa G 0 TI0-153 | ) 124-1713
Nowa podaz, biezacy kwartat _— <j _—
W budowie Czynsz wywotawczy
(EUR/ m kw. /m-C) , WARSZAWA
: POZNAN ®
POZNAR vini
: 678 200 650600
Na rynkach regionalnych widoczne sq istotne rozniees= . ;E © 72800 - R E 10500
stawek czynszowych miedzy lokalizacjami centr; ;
a pozostatymi czesciami miast. Do najdrozszych ",5% \ ]9 8%
nalezq Trdjmiasto (12,5-17,3 EUR/m?/mies.), Krako e )~
(12,8-15,6 EUR/m%/mies.), Szczecin (11,0-15,3 EUR/m? 3000 \J\ . 0
/mies.) oraz Wroctaw (12,2-14,9 EUR/m?/mies.). / [@ 08-148 WROCLAW [@
Nizsze czynsze odnotowuje sie m.in. w todzi (7,0-12,3 EUR/m? - xﬂ] I 0~ ]41 % 7 ]23

/mies.) i Katowicach (7,1-13,0 EUR/m?/mies.).

W nowych inwestycjach realizowanych w centralnych
lokalizacjach stawki mogq siegac 19,25 EUR/m kw./mies.

w Poznaniu oraz 17,75 EUR/m?/mies. w Krakowie. Poziom
czynszow zalezy nie tylko od lokalizacji, ale réwniez od
standardu budynku. Najwyzsze stawki osiqgajq nowoczesne

,
[
o ]

KATOWICE

biekt I 1 ja techniczne,

e BT ERCT T

Srodowiskowa. ?JEP 0 E,JJ_EP 23900 = 22700 ?JEP 10300 ;

Karolina Ukalska T g

Konsultantka, Dziat Wynajmu Powierzchni 218% 22.2% 19,0% 10,5% 3

Biurowych BNP Paribas Real Estate Poland F%T 0 F%T 2700 F%T 18900 @ 0 g
. Shutterstock © alice-photo % ]2,3‘]4,9 % 8,0‘]3,0 Eg] ]2,7‘]5,6 % ",6‘13,7 %
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Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.
ul. Grzybowska 78,

00-844 Warszawa

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety by copyright. No part of this publication may be reproduced, translated, transmitted,
or stored in a retrieval system in any form or by any means, without the prior permission in writing of BNP Paribas Real Estate.
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