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KLUCZOWE INFORMACIE

Ozywienie po stronie podazy

Parki handlowe dominuj zarowno W nowej
podazy, jak i powierzchni w budowie

Rosnace znaczenie modernizacii
i rozbudowy istniejacych obiektow

Debiuty marek: The Leather Trading Co,
Ksisters, Sastrene Grene, Trussardi,
PadelCity, IWC Schaffhausen

Wzrost aktywnosci marek ze Skandynawii
i Ukrainy; istotna rola brandéw azjatyckich

Odbicie odwiedzalno$ci i obrotdw centréw
handlowych po stabszym kwietniu

Sprzedaz detaliczna wspiera Stabilny
rynek pracy i rosnace wynagrodzenia

172 min m?
ISTNIEJACA
POWIERZCHNIA
HANDLOWA
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ANNA PLYWACZ

Dyrektorka Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Po umiarkowanej aktywnosci deweloperskiej obserwowanej
w pierwszym kwartale, 1l kwartat przyniést wyrazne
ozywienie po stronie podazy. Pomigdzy kwietniem
a czerwcem na rynek trafito okoto 134,5 tys. m kw.
nowoczesnej powierzchni handlowej. Segment parkéw
handlowych pozostat gtéwnym motorem wzrostu podazy,
odpowiadajac za 97% powierzchni dostarczonej na rynek,
pozostate 3% dotyczyto centréw handlowych. Dominacja
parkéw handlowych w strukturze nowej podazy potwierdza
utrzymujaca sie wsréd deweloperéw popularno$¢  tego
formatu. Relatywnie nizsze koszty realizacji, krétszy proces
komercjalizacji oraz odporno$¢ na zmieniajace sie pre-
ferencje konsumentéw sprawiaja, ze parki handlowe po-
zostaja kluczowym formatem napedzajacym rozwdj rynku
handlowego w Polsce.

Cho¢ gtownym zrédtem nowej podazy pozostawaty nowe
inwestycje, istotny udziat w wolumenie powierzchni
dostarczonej na rynek w Il kwartale miaty rowniez rozbudo-
wy i przebudowy istniejacych obiektdw handlowych, ktdre
odpowiadaty za okoto 45 tys. m kw. nowej podazy. Potwierdza

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 116
$rednie wynagrodzenie brutto (%, r/r) 131
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 51
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575
EURPLN 434
USDPLN 394

to, ze rozwdj rynku opiera sie nie tylko na zwiekszaniu jego
skali, lecz takze na reinwestowaniu w istniejace zasoby oraz
dostosowywaniu ich do zmieniajacych sie oczekiwan
najemcow i konsumentéw.

Przewaga parkéw handlowych w wolumenie powierzchni
bedacej w budowie potwierdza trwatos¢ trendu obserwo-
wanego po stronie podazy. Deweloperzy nadal koncentruja
swojg aktywnos¢ na projektach typu convenience, odpo-
wiadajacych na potrzeby lokalnych rynkéw i codziennych
zakupéw konsumentéw.

W drugim kwartale na polskim rynku zadebiutowaty
stacjonarnie marki The Leather Trading Co. Ksisters,
Sestrene Grene, Trussardi, PadelCity oraz IWC Schaffhausen.
Swiadczy to o utrzymujacej sie atrakcyjnosci Polski dla
miedzynarodowych sieci handlowych oraz zdolnosci rynku
do absorpcji nowych konceptdw. Coraz wieksza aktywnosé
wykazujg marki ze Skandynawii oraz, od 2022 roku,
z Ukrainy. Istotng role nadal odgrywaja réwniez brandy
azjatyckie, traktujace Polske jako punkt wejscia do Europy
Srodkowo-Wschodniej.

Dane za Il kwartat potwierdzaja stopniowa odbudowe
aktywnosci konsumenckiej po stabszym kwietniu. Poprawe
odwiedzalno$ci i obrotéw wspierata korzystna sytuacja na
rynku pracy oraz wzrost wynagrodzer, a sprzedaz de-
taliczna utrzymata dodatnia dynamike, cho¢ tempo wzrostu
byto nizsze niz na poczatku roku.

2024 2025 2026 2027
32 36 35 32
37 36 30 27
133 85 98 99
b)Y o7 98 99
7 400 37 350
427 422 422 430
410 360 349 34
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtéwnych

aglomeracjach
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.
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Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra handlowe
60%

Centra wyprzedazowe
1%

RYNEK

HANDLOWY

Parki handlowe
20%

Wolnostojace
obiekty
handlowe
19%

POLSKA

2

<
°

Estate

© BNP Paribas Real



NOWA PODAZ

& 2kw. 2026  RYNEK HANDLOWY

KLUCZOWE DANE Nowa podaz (m?)
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KLUCZOWE DANE

8% V.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW | POt. 2025, $rednia

I

Warszawa 19% 12 p.p.
Wroctaw 41% 13 pp.
Tréjmiasto 28% -07pp.
Szczecin 18% -04pp.
Metropolia GZM 32% -05 p.p.

Poznan 36% 10pp.

todz 28% +17pp.

Krakow 26% +00pp.
Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych

+30% | “ooo +08%
@ fﬁl»\ ODWIEDZALNOSC
)

OBROTY
(Maj 2026 vs. Maj 2025 (Maj 2026 vs. Maj 2025)
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA
W GEOWNYCH AGLOMERACJACH

Wroctaw

Konurbacja katowicka Poznan

todz

Trojmiasto

Krakow Warszawa

Szczecin

e 35y CENIE NOWOCZESN] POWiErzchnia handlowa
Nasycenie centrami handlowymi

Wybrane debiuty najemcéw handlowych, Il kw. 2026

The Leather Trading Co Zhote Tarasy Warszawa Galanteria skdrzana
Ksisters Sklep internetowy Kosmetyki
Sestrene Grene Westfield Arkadia Warszawa anevly[gnisdaezm:m
Trussardi Designer Outlet Warszawa Piaseczno Moda

IWC Schaffhausen Pl Trzech kizyzy Warszawa Zegarki
Columbia Designer Outlet Gdarisk Gdansk Moda
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KLUCZOWE DANE

+6,0%

SPHZEDAZ DETALICZNA, czerwiec 2026 / czerwiec 2025

91%
0
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W SPRZEDAZY DETALICZNEJ, czerwiec 2026

9% o

BIEZACY WSKAZNIK UFNUSEI KONSUMENCKIEJ
2 kw. 2026

3 300 PLN
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SPRZEDAZ DETALICZNA
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@ BIEZACY WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIE) (BWUK)
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Prasa, ksiazki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
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SZCZECIN TROIMIASTO TROIMIASTO
a0 N 994700
Rynek handlowy w Polsce T us00 S7CZECIN T
LEGENDA 18% 2,8%
o IStejacanowoczesna T wsatni pustostandw 0 16000
~ powierzchnia handiowa
Nowa podaz
W budowie
) POZNAN WARSZAWA
POZNAN ‘ £00z
852000 750700
Po dynamicznych wzrostach odnotowanych w 2024 jﬂf 5200 T 27700
roku rynek wszedt w faze stabilizacji czynszow. 36% 928%
Stawki w najlepszych lokalizacjach utrzymujq sie na | ——— :
wysokim poziomie, co potwierdza niezmiennie Silne 0 y 6200
zainteresowanie najemecdw obiektami o ugruntowanej WROCEAW
pozycji rynkowej i wysokiej odwiedzalnosci. W efekcie J/

konkurencja na rynku coraz czesciej przenosi sie

Z poziomu czynszow na poziom jakosci oferowanego
produktu. Kluczowego znaczenia nabierajq:
atrakcyjny tenant mix, umiejetnosSc¢ reagowania

na zmieniajqce sie potrzeby konsumentdéw oraz

ATOWICE GZM

WROCEAW

KATOWICE GZM M WARSZAWA

skuteczne zarzqdzanie aktywami. 856 800 1576 000 862 000 2327500
Renata Weikert = T Tas e
ngraszaa K:;siltantka, m DEP 57100 Tﬂi M
Dziat Wynajmu Powierzehni Biurowych 41% 32% 26% 19%
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Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand
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