VIEW ‘ 3 7 /

RYNEK PO 8WI Ehzcnm Pnzmvsmw
PTG

o e e RSEARCH & INSIGHTS

< BNP PARIBAS
2 REAL ESTATE

Real Estate for a changing world
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2 kw. 2026
KLUCZOWE INFORMACIE

Wysoka aktywnosc najemcow w Il kw.

Nowe umowy dominuja w strukturze
transakcji brutto w Il kw.

Spadek wskaznika pustostanow r/r,
jak i kw./kw.

Aktywno$¢ deweloperska koncentruje sie
w gtownych hubach logistycznych.

Perspektywy rynku pozostaja pozytywne
dzieki e-commerce, 3PL i nearshoringowi.

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023

Produkt Krajowy Brutto (%, 1/t)
Inflacja CPI (%, r/r)

Srednie wynagrodzenie brutto (%, r/r)
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%)
NBP gtéwna stopa procentowa (%)
EURPLN

USDPLN
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LUDWIKA KORZENIOWSKA

Dyrektorka Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych
- BNP Paribas Real Estate Poland

Polski rynek powierzchni przemystowo-logistycznych
pozostaje jednym z najmocniejszych segmentéw nie-
ruchomosci  komercyjnych w  Europie. Na  koniec
Il kwartatu 2026 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej przekroczyty 38 mln m kw., umacniajac
pozycje Polski jako najwiekszego rynku magazynowego
w Europie Srodkowo-Wschodniej.

W pierwszej potowie roku aktywnos¢ najemcow utrzymywata
sie na wysokim poziomie, napedzana przez rozwdj
e-commerce, logistyki kontraktowej, proceséw nearshoringu
oraz dalsza reorganizacje europejskich taricuchéw dostaw.

2024 2025 2026 2027
32 36 35 32
37 36 30 27
133 85 58 99
b)Y 3o/ 96 99
375 400 37 350
427 422 422 430
410 360 343 34
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Przetozyto sie to na silny wolumen transakcji, ktdry
w pierwszym poétroczu osiagnat 3,51 mln m kw., przy
dominujacym udziale nowych uméw najmu. Wysoki popyt na
nowoczesne powierzchnie logistyczne wspiera dalsza
absorpcje dostepnych zasobdw i przektada sie na spadek
poziomu pustostanéw.

Aktywnos$¢ deweloperska pozostaje skoncentrowana gtdwnie
w najwiekszych hubach logistycznych kraju, a malejacy
wolumen powierzchni  w budowie ogranicza ryzyko
nadpodazy ~w  kolejnych  kwartatach.  Deweloperzy
koncentruja sie przede wszystkim na projektach reali-
zowanych w oparciu o zabezpieczony popyt, co sprzyja
utrzymaniu réwnowagi rynkowej i stabilizacji podstawowych
wskaznikdw sektora.

Jednocze$nie  wysoka  absorpcja  powierzchni,  przy
ograniczonej skali nowych inwestycji, wspiera dalszy spadek
wskaZnika pustostanéw, ktéry na koniec czerwca obnizyt sie
do 6,6%. Poprawiajaca sie réwnowaga pomiedzy podaza
a popytem sprzyja stopniowemu ograniczaniu dostepnosci
wolnych modutéw, zwitaszcza w najbardziej dojrzatych
atrakcyjnych lokalizacjach logistycznych. Mimo
obserwowanego spadku wskaznika pustostandw, dostepnos¢
powierzchni pozostaje na poziomie pozwalajacym najemcom
na wybdr obiektdw odpowiadajacych ich potrzebom
operacyjnym i strategiom rozwoju.

Fundamenty rynku pozostaja solidne. Strategiczne potozenie
Polski, rosnace znaczenie sektora logistycznego dla obstugi
europejskiego handlu, relokacja produkcji blizej rynkéw
zbytu oraz  postepujaca  automatyzacja  procesow
magazynowych wzmacniaja dtugoterminowy potencjat
wzrostu. Jednoczesnie rosnaca rola standardéw ESG
i efektywnosci energetycznej Sprawia, ze nowoczesne,
zrdwnowazone obiekty beda w coraz wiekszym stopniu
koncentrowa¢ popyt najemcéw i kapitatu inwestycyjnego.

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA
PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNA

Zasohy istniejacej powierzchni przemystowo-logistycznej
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POWIERZCHNIA W BUDOWIE

© BNP

Nowa podaz (kwartalnie, lewa o) s \OWa P07 (SUMA ruchoma z 4 kwartatow, prawa o)
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WOLUMEN TRANSAKCII BRUTTO, 2 KW. 2026
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Wolumen transakcji netto / brutto, suma ruchoma (tys. m?)
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Wolumen transakcji netto (lewa o)

Wolumen transakeji netto (suma ruchoma z 4 kwartalow, prawa oslewa o)
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