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KLUCZOWE INFORMACIE

* 34tys. mieszkan PRS w Polsce
97 - 98% Sredniego obtozenia
Niski poziom nasycenia rynku

Silny popyt wspierany migracja
i ograniczong dostepnoscia kredytow

Wysoki potencjat dalszego wzrostu
sektora

Rekordowa transakcja Vantage Rent

Polska pozostaje jednym z liderow
wiasnosci mieszkan w Europie (87,2%)

: ,
33,7 tys. mieszkan +ae% e
ZASOBY PRS W POLSCE,
| POt. 2026
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Rynek instytucjonalnego najmu mieszkan (PRS) w Polsce
pozostaje jednym z najszybciej rozwijajacych sie segmentéw
rynku nieruchomosci. Na koniec | pot. 2026 roku zasoby
sektora zblizyty sie do 34 tys. lokali, a wysokie obtozenie
projektéw, wynoszace $rednio 97-98%, potwierdza utrzymujacy
sie silny popyt na najem.
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Dynamiczny rozw¢j sektora wspierany jest przez kilka
dtugoterminowych czynnikéw strukturalnych. Do
najwazniejszych naleza ograniczona dostepnos¢ kredytow
hipotecznych, utrzymujaca sie przewaga kosztowa najmu nad
zakupem  mieszkan  finansowanych  kredytem, rosnaca
mobilno$¢ zawodowa oraz zmieniajace sie preferencje
mieszkaniowe mtodszych pokoler, ktére coraz czesciej
wybieraja elastyczne formy zamieszkania. Istotng role odgrywa
réwniez naptyw pracownikdw zagranicznych i studentdw,

Wskazniki ekonomiczne - Polska

2023
Produkt Krajowy Brutto (%, 1/r) 02
Inflacja CPI (%, r/r) 116
Srednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 13
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 51
NBP gtowna stopa procentowa (%) 575
EURPLN 434
USDPLN 394

generujacy dodatkowy popyt na profesjonalnie zarzadzane
mieszkania na wynajem.

Pomimo dynamicznego wzrostu, segment PRS odpowiada
nadal za zaledwie okoto 2% catego rynku najmu mieszkan
w Polsce, co wskazuje na znaczacy potencjat dalszej ekspansji.
W poréwnaniu z krajami Europy Zachodniej udziat najmu
instytucjonalnego pozostaje relatywnie niski, a dalszy rozwdj
sektora wspierany jest przez rosnaca aktywno$¢ inwestoréw
instytucjonalnych, korzystne perspektywy gospodarcze oraz
stopniowe dojrzewanie rynku. Dodatkowym  czynnikiem
wspierajacym rozw6j rynku jest rosnace zainteresowanie
kapitatu instytucjonalnego sektorem living, postepujaca
profesjonalizacja oferty oraz rozw6j nowych formatéw
mieszkaniowych, takich jak co-living czy prywatne akademiki.
W efekcie segment PRS coraz czeSciej postrzegany jest jako
jedna z najbardziej perspektywicznych klas aktywow na
polskim rynku nieruchomosci.

Rynek PRS koncentruje sie gtéwnie w najwigkszych
aglomeracjach, z dominujaca pozycja Warszawy, Krakowa
i Wroctawia. Jednoczesnie coraz  wiekszg  aktywnos¢
inwestoréw i operatoréw obserwuje sie na rynkach
regionalnych, co potwierdza stopniowe poszerzanie zasiegu
geograficznego sektora oraz dalsze dojrzewanie rynku najmu
instytucjonalnego w Polsce.
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Zasohy PRS, 2015- | pot. 2026 (tys. mieszkan)
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Zasoby PRS w podziale na gtdwne rynki, I pot. 2026
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INSTYTUCIONALNY RYNEK

MIESZKAN NA WYNAJEM (PRS) Struktura zasobow PRS wedtug operatorow, | pot. 2026

I pot. 2026

KLUCZOWE DANE

ﬂ PODAZ

Nowa podaz (tys. mieszkan )
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KLUCZOWE INFORMACIE

Polska nalezy do europejskich liderow
wiasnosci mieszkan (87,2%), utrzymujac
wyrazna przewage nad wiekszoscia rynkow
Europy Zachodniej.

Najwyzsze wskazniki wtasnosci koncentruja
sie w krajach Europy Srodkowo-Wschodnigj,
potwierdzajac regionalna dominacje modelu
wiascicielskiego.

Rynki Europy Zachodniej cechuje wiekszy
udziat najmu, wspierany przez rozwiniety
sektor najmu instytucjonalnego i wyzsza
mobilno$¢ mieszkancow.

Wysoka sktonno$¢ do posiadania mieszkari
ogranicza skale rynku najmu w Polsce,
jednoczesnie podkreslajac postrzeganie
nieruchomosci jako kluczowego aktywa
majatkowego.
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] DU* 2028 MIESZKAN NA WYNAJEM (PRS)

0 3540 1947
Rynek PRS w Polsce T SLCZECIN o To
EGENDA 282 691 0
0 b 7] 2760- 3170 70 15701970
U Istniejace zasoby Planowana nowa podaz -
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t0D7
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INSTYTUCJONALNY RYNEK
] p[]f 2026 MIESZKAN NA WYNAJEM (PRS) @ RYNEK INWESTYCYJNY W POLSCE

KLUCZOWE DANE Wolumeny inwestycyjne (min€)

700
4N V4N
575 mln E +257%rlr  +655% | pok/il pot. 0
PRS
\V4 \V4 500
U mln E -100% rir -100% | pot./ll pot.
PRYWATNE AKADEMIKI 400
A A
575 mln E +166% rir +432% | pot./ll pot. 300 ‘
PRS & PRYWATNE AKADEMIKI
a0 Najwiekszym wydarzeniem w historii
5 5[]% g polskiego sektora PRS byto przejecie
STOPA KAPITALIZACH TYPU PRINE, PRS . I I portfela ResiRent przez Vantage Rent.
2 ¢ £ Transakcja o wartosci 2,437 mld zt
0 — | [ ] [ 3 (575 mln EUR) objeta 18 projektéw

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2026 2026 Z[oka[jzowanych W szesciu najwjekszych
miastach Polski, oferujqcych tqcznie

: : 5322 mieszkania. Po uzyskaniu zgody
Top transakcji inwestycyjnych PRS w Polsce, ostatnie 4 kw. UOKIK Vantage Rent umocnit pozygje lidera

“ rynku, osiqgajqc udziat szacowany
NAZWA PROJEKTU SPRZEDAJIACY WOLUMEN TRANSAKCYINY (min EUR) DATA 3 na 35-37% krajowych zasobow PRS.

m Najem instytucjonalny Prywatne akademiki

30.

; : " . Krakow, Wroctaw, todZ, Warszawa, Echo Investment, Griffin Partners ‘

Residfent portfolio Kl lokalizZgj Poznar, Gdarisk (ResiRent) Vantage Development & 2k 2028 T Karolina Wojciechowska
g Dyrektorka, Dziat Rynkéw Kapitatowych

AFI Metro Zachdd Warszawa Czluchowska 47 Dom Development AFl Europe 82 3kw. 2025 g BNP Paribas Real Estate Poland

Aleja Rzeczypospolitej 21 Warszawa Aleja Rzeczypospolitej 21 Poufny Sadkowski Grupa Kapitatowa 14 4kw. 2025 ;
5 - y
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