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KLUCZOWE INFORMACIE

Dynamiczny rozwoj parkow handlowych,
ktdre odpowiadaty za ponad 90% nowej
podazy.

Wysoka aktywnosc deweloperska, przy
wzro$cie nowej podazy o 36% r/r.

Bardzo niski poziom pustostandw (2,5%),
potwierdzajacy silny popyt najemcow.

Wzrost obrotdw (+2,8% r/r) i stabilna
odwiedzalno$c centréw handlowych.

Rosnace znaczenie funkcji
gastronomicznych, rozrywkowych
i ustugowych w obiektach handlowych.

Silne fundamenty gospodarcze wspierajace
dalszy rozwaj sektora.

173 min m?
ISTNIEJACA
POWIERZCHNIA
HANDLOWA
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ANNA PLYWACZ

Dyrektorka Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Polski rynek nieruchomosci handlowych w Il kwartale
2026 r. potwierdzit swoja wysoka odpornos¢ i zdolnosé¢ do
dalszego wzrostu. Najwazniejszym trendem pozostaje
dynamiczny rozwdj parkéw handlowych, ktére odpowiadaty
za ponad 90% nowej podazy dostarczonej na rynek miedzy
lipcem, a koricem wrzesnia. Format ten konsekwentnie
umacnia swojg pozycje zaréwno w mniejszych miastach, jak
i na obrzezach najwigkszych aglomeracji, skutecznie
odpowiadajac na oczekiwania konsumentéw poszukujacych
wygodnych i tatwo dostepnych miejsc zakupdw.

Aktywno$¢ deweloperska utrzymata sie na  wysokim
poziomie, a wolumen nowej podazy dostarczonej w I
kwartale 2026 r. byt o 36% wyzszy niz rok wczesniej,
osiagajac niespetna 130 tys. m kw. Na uwage zastuguje
réwniez rosnaca liczba rozbudéw istniejacych obiektow,

wskazuje, ze poziom nowej podazy w 2026 roku moze by¢
jednym z najwyzszych od ponad dekady.

Pomimo wysokiej aktywnos$ci deweloperskiej rynek pozostaje
dobrze zbilansowany. Wskaznik pustostanéw w o$miu
najwiekszych aglomeracjach utrzymat sie na bardzo niskim
poziomie 2,5%, co potwierdza stabilny popyt ze strony
najemcéw i zdolnos$¢ rynku do absorpcji nowo powstajacych
powierzchni.

Jednoczes$nie obserwujemy dalsza ewolucje formatéw
handlowych. Coraz wigksze znaczenie zyskuja funkcje
gastronomiczne, rozrywkowe i ustugowe, ktére wzmacniaja
atrakcyjnos¢ zaréwno tradycyjnych centréw handlowych, jak
i parkéw handlowych. Symptomatyczne jest réwniez
pojawianie sie w parkach handlowych marek dotychczas
kojarzonych gtéwnie z galeriami, co $wiadczy o dojrzewaniu
tego segmentu rynku i rozszerzaniu jego funkcji.

Po stronie konsumentéw nadal widoczna jest ostroznosé
zakupowa, jednak wyniki obiektéw handlowych pozostaja
solidne. Stabilna odwiedzalno$¢ oraz wzrost obrotéw
wyprzedzajacy dynamike liczby wizyt pokazuja, ze sektor
skutecznie dostosowuje sie do zmieniajacych sie preferenci

ktére staja sie istotnym elementem strategii wiasciciell klientéw. Wszystko wskazuje na to, ze polski rynek
dazacyeh do  wzmacniania  oferty i utrzymania handlowy pozostanie jednym z najbardziej aktywnych
konkurencyjnosci  swoich  projektow.  Skala  inwestycji segmentéw rynku nieruchomosdci  komercyjnych réwniez

realizowanych oraz planowanych na ostatni kwartat roku

w kolejnych kwartatach.

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023 2024 2025 202 2027
Produkt Krajowy Brutto (%, r/r) 02 32 36 37 32
Inflacja CPI (%, r/r) 16 37 36 30 30
Srednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 13 133 85 58 59
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 51 51 57 58 57
NBP gtéwna stopa procentowa (%) 575 575 400 375 350
EURPLN 434 427 422 430 440
USDPLN 394 410 360 3 367
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtéwnych
aglomeracjach
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.
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Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra wyprzedazowe
1%

Parki handlowe

20%
Wolnostojace
Centra handlowe ohiekti/a
60% handlowe
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-4,8% kw./kw.

4

128,0 tys. m?

NOWA PODAZ 3 kw. 2026

66,3 tys. m?

NOWA PODAZ, OSTATNIE 4 KWARTALY

232,0tys. m?

NOWA POWIERZCHNIA W BUDOWIE" (2026-2028)

]25,3 tys m2 -1,3% rir
ZMIANA FORMATU | ROZBUDOWY (2026-2028)

* obejmuje réwniez przebt ktow

Zasohy nowoczesnej powierzchni handlowej
w budowie wedtug formatu (2026-2028)

Centra handlowe; 26200 m kw.; 4%
Centra

wyprzedazowe;
0mkw; 0%

Wolnostojace obiekty
handlowe;
19000 m kw, 3%

Parki handlowe;
612100 m kw;

93%
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-14,4% kw./kw.

NOWA PODAZ
Nowa podaz (m?)
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytkowania,
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Najwieksze obiekty handlowe w budowie,

oddane do uzytkowania, ostatnie 4 kwartaty 3kw. 2026r. (2026-2028)
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WSKAZNIK PUSTUSTANUWI POt. 2026, $rednia

.
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Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych

+2.0% (?7,5%\ T +1,0%

OBROTY ODWIEDZALNOSC
(styczeri-sierpien 2026 (styczeri-sierpien 2026
vs. styczeri - sierpieri 2025) vs.styczeri - sierpier 2025)
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@ WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Wskaznik pustostanéw
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA

W GtOWNYCH AGLOMERACJACH
(m kw. / 1000 mieszk.)

Wroctaw

Konurbacja katowicka Poznan

todz

Trojmiasto

Krakow Warszawa

Szczecin

e 35y CENIE NOWOCZESN] POWiErzchnia handlowa
Nasycenie centrami handlowymi

Wybrane debiuty najemcéw handlowych, Ill kw. 2026

MIASTO

Beverly Hills Polo Club Riviera Gdynia Moda
g%dgpp ahl baby Galeria Krakowska Krakow Moda
VILA Posnania Poznaft Moda
Coosh Ulica handlowa Warszawa Moda
Sensey (showroom) Domoteka Warszawa Wyposazenie wnetrz
Etnika Ulica handlowa Warszawa Wyposazenie wnetrz
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+3,3%

SPHZEDAZ DETALICZNA, wrzesien 2026 / wrzesier 2025

10,1%

UDZIAt SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET
W SPRZEDAZY DETALICZNEJ, czerwiec 2026
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Tekstylia, odziez, obuwie
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Prasa, ksiazki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
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TROIMIASTO

~0 482100 ~0 994700
Rynek handlowy w Polsce T S7CZECIN M
LEGENDA 0,9% 2,0%
Istniejaca nowoczesna T Wskaik ustostandw 11,000 0
powierzchnia handlowa e i
Nowa podaz
W budowie
POZNAN WARSZAWA
POZNAN £00z
852000 0 750700
s T am
Silne fundamenty rynku handlowego oraz 39 9%
utrzymujqce sie zainteresowanie najemcow | R A O N N [ O o
wspierajq wzrost wartosci najlepszych lokalizacji 0 0

handlowych w Polsce. W Il kwartale 2026 r.
najlepsze centra handlowe w Polsce oferowaty
stawki siegajqce 180 EUR/m kw./miesiqc dla lokali
o0 powierzchni okoto 100 m kw., podczas

gdy wiodqce parki handlowe osiqgaty czynsze

na poziomie 19,50 EUR/m kw./miesiqc.
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