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INFORMACJA PRASOWA

REGIONY PRACUJA NAD
STRATEGIAMI POWROTU DO BIUR
— FIRMA DORADCZA BNP PARIBAS
REAL ESTATE PODSUMOWALA
SYTUACJE NA REGIONALNYCH
RYNKACH BIUROWYCH PO |
POLROCZU 2021 R.

Na koniec pierwszego péirocza biura w regionach liczyly prawie 5,96 min
mkw. co oznacza, ze tagczna wielkos¢ zasobéw w osSmiu gtédwnych miastach
goni podaz Warszawy. Na przestrzeni drugiego kwartatu deweloperzy oddali
do uzytku ponad 80 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni, a w budowie wcigz
pozostaje ponad 630 tys. mkw. Autorzy raportu podkreslaja, ze najemcy z
jednej strony wciaz wykazuja duzg ostroznosg¢, ale z drugiej, sg coraz bardziej
zainteresowani wznawianiem rozmow dotyczacych wynajecia powierzchni.

— Wyniki biurowych regionéw z ostatniego kwartatu jasno pokazuja, ze zaréwno
najemcy i deweloperzy wcigz z duzg rozwagg planujg ruchy i podejmujg decyzje.
Dobrymi prognostykami moga byc¢ juz wypracowane i powoli wdrazane strategie
powrotow do pracy z biura, a takze catkiem niezle przystosowane i zabezpieczone
do nowych realiow powierzchnie. Coraz czesciej styszy sie tez o pomystach na to,
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jak zachecac¢ pracownikéw do powrotu do biur. W drugim kwartale to wszystko
przetozyto sie na wieksze zainteresowanie powierzchniami ze strony najemcow. W
najblizszym czasie spodziewamy sie tez skracania samych procesow decyzyjnych,
czyli obserwujemy te same mechanizmy, ktore wida¢ na stotecznym rynku
biurowym — moéwi Mikotaj Laskowski Head of Office Agency, BNP Paribas Real
Estate Poland.

Od poczagtku roku zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w miastach
regionalnych urosty o 126 tys. mkw. W drugim kwartale roku najwiecej nowych biur
(36 tys. mkw.) oddano w kolejnym etapie inwestycji, ktorg firma Skanska realizuje
w Poznaniu. Projekt Nowy Rynek bedzie skfadat sie z pieciu budynkdéw o réznej
funkcjonalnosci i tgcznej powierzchni wynoszgcej ponad 100 tys. mkw. W tym
samym czasie pozwolenia na uzytkowanie dostaty dwa biurowce w Krakowie oraz
po jednym w Katowicach i we Wroctawiu. W drugim kwartale gotowy na nowych
najemcow byt rowniez jeden obiekt biurowy w Trojmiescie — rynku, ktéry w 2021 r.
ma szanse przekroczyc¢ bariere miliona metrow kwadratowych.

Obecnie trwajg prace przy budowie ponad 630 tys. mkw. biur, ktéorych oddanie
planowane jest na drugg potowe 2021 i rok kolejny. Eksperci z BNP Paribas Real
Estate zwracajg uwage, ze niektore planowane inwestycje mogg zostac
przesuniete w czasie.

Wedtug raportu AAG — Rynek biurowy w regionach Q2 2021 r., od kwietnia do
konca czerwca popyt na nowoczesne biura na osSmiu najbardziej znaczgcych
rynkach w regionach osiggnat poziom niemal 166 tys. mkw. W strukturze popytu
dominowaty renegocjacje kontraktow (47 proc.) oraz nowe umowy z umowami
przednajmu wigcznie (45 proc.). Ekspansje stanowity 8 proc., a powierzchnie
wynajmowane przez wiascicieli na wtasne potrzeby nie przekroczyty 1 proc.
catkowitego wolumenu. Na czele stawki rynkow cieszgcych sie najwiekszg
popularnoscig uplasowata sie stolica matopolski (47 tys. mkw. wynajetej
powierzchni), wyprzedzajgc wyraznie Katowice (35 tys. mkw.) i rynek trojmiejski (34
tys. mkw.).

— W ostatnich latach miasta regionalne wyrosty na wazne centra biznesowe, a w
zwigzku z tym i osrodki biurowe. Staty sie zagtebiem dla firm z branz IT,
outsourcingu i telekomunikaciji, a takze zapleczem dla sektora TSL i e-commerce.
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Co naturalne, pandemia sprowokowata pytania o zapotrzebowanie na przestrzenie
biurowe i spowolnita decyzyjnos¢ kontraktow w zakresie nowych i
dtugoterminowych zobowigzan, ale rynkéw regionalnych nie zatrzymata. Dzis
widzimy, ze najemcy przede wszystkim poszukujg wiekszej elastycznosci i
rozwigzan, ktére sg bardziej dopasowane do strategii biznesowych na jutro i na
pojutrze — méwi Malgorzata Fibakiewicz, Dyrektor Dzialu Business Intelligence
Hub BNP Paribas Real Estate Poland.

Pandemia spowodowata, ze dla wielu biurowcoéw w regionach najem powierzchni
stoi pod znakiem weryfikacji plandw dotyczgcych zapotrzebowania na
powierzchnie, ktére w wiekszosci zajmowane sg przez firmy z sektoréw
SSC/BPO/R&D oraz IT. A te zazwyczaj posiadajg umowy podpisane na duze
metraze. Matgorzata Fibakiewicz zaznacza, ze w drugim kwartale pozytywng
informacjg byt prawie 45 proc. wzrost popytu w poréwnaniu z analogicznym
okresem rok wczesniej, co jest zjawiskiem odwrotnym do obserwowanego na
stotecznym rynku i moze oznacza¢ cheC zabezpieczenia sobie nowoczesnych
powierzchni w konkurencyjnych cenowo lokalizacjach.

Na liscie najwiekszych transakcji w analizowanym okresie znalazty sie m.in.
renegocjacja umowy potgczona z ekspansjg firmy Rockwell Automation w
kompleksie A4 Business Park Il w Katowicach (19,5 tys. mkw.), a takze
przedtuzenie kontraktu przez najemce reprezentujgcego sektor finansowy i
zajmujgcego biura w budynku przy ul. Kapelanka 42a w Krakowie (15,6 tys. mkw.).
Z raportu wynika, ze wskaznik pustostanéw — w poréwnaniu kwartat do kwartatu —
wzrésto 0,8 p.p. z 12,6 proc. do 13,4 proc., natomiast w pordwnaniu z analogicznym
okresem 2020 r. powigkszyt sie 0 3,2 p.p. Najwiecej wolnych biur ma todz (18,3
proc. pustostandéw), a najmniej Szczecin, ktory charakteryzuje sie stabilnym
popytem i najmniejszg podazg wsrod analizowanych miast regionalnych. Wzrost
wskaznika, gtdbwnie za sprawg oddania do uzytku nowych budynkéw, odnotowano
rowniez w Poznaniu i Krakowie.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestoréw instytucjonalnych, najemcéw/wynajmujacych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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