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Wolumen inwestycyjny (w min EUR) Wybrane transakcje z 2021 . Komentarz Eksperta

42 transakcje o wartosci ponad 1,5 miliarda EUR - tyle dodat do wolumenu
2021 roku kwartat trzeci. Udziat sektora przemystowo-logistycznego wynidst

W Bura [ Handel M F[g;?%,s;a W Inne okoto 53%, co potwierdza duzy apetyt inwestoréw na ten typ produktéw. Mateusz Skubiszewski
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Q BUMA Portfolio  Biurowy Partners BUMA 100 000 | kw. z tym samym okresem w ubiegtym roku. Jeden kwartat nie zrekompensuje
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(G-H) na finalizacje w 2021, moga spowodowac, ze catkowity wynik transakcyjny

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Project Motta Przemystowo-  EXETER Tristan Capital & 162 000 I kw. w 2021 bedzie zblizony do tego z 2020 roku.
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Komentarz Eksperta

(- Marta Goronska-Wiercioch
4 " |\ Zastepca Dyrektore, Dziat Rynkow Kapitatonych

Kwartat trzeci byt niezwykle istotny w kontekscie
okres$lenia kierunku, w ktérym zmierza polski rynek
inwestycyjny | potwierdzenia zainteresowania
przez zagranicznych inwestorow nieruchomosciami
w Polsce. Ponad 31% kapitatu przyptyneto do Polski
z krajow Ameryki Potnocnej, ktorzy zainwestowali
blisko 500 mln EUR w nieruchomosci biurowe oraz
przemystowo-logistyczne. Kapitat europejski,

z Niemcami na czele, to kolejne 600 mln EUR,

a 27% stanowit kapitat z pozostatych czesci swiata.
Dywersyfikacja kapitatu jest czynnikiem
stabilizujacym lokalny rynek inwestycyjny,
vodparniajac go na skutki nieoczekiwanych
zawirowan na swiecie.

Stopy kapitalizacji

Stopy kapitalizacji na koniec okresu, w podziale na sektory, in %
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Kwartat trzeci nie
przyniost zadnych zmian
w stopach kapitalizacji.
Transakcje na biurowce
typu ‘prime’ potwierdzity
yield na poziomie 4,70%,
podczas, gdy sektor
przemystowo-logistyczny
notowat najlepsze
transakcje na poziomie
4,5% (Warszawa),

z potencjatem dalszej

kompresji na koniec roku.
Parki handlowe oraz
hipermarkety bedac
najbardziej chodliwymi
produktami handlowymi
rejestrowaty yieldy
odpowiednio 7%-9%

oraz 5,50-6,50%.
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Podziat na sektory

Roczny podziat wolumenu inwestycji wedtug sektorow, w %
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Biura

Sektor biurowy wygenerowat nieco ponad 1,2 mld EUR w tym roku.

W kwartale trzecim transakcje zdominowane byty przez Warszawe,
witgczajac w to sprzedaz nieruchomosci typu ‘prime’ = Metropolitan,
ktérego warto$¢ sprzedazy przekroczyta 1 mld w lokalnej walucie (PLN).

Obiekty handlowe

Transakcje warte blisko 500 miliondw EUR zarejestrowano w 2021 roku,
co daje sektorowi prawie 14% udziat w catym wolumenie inwestycyjnym.
Inwestycje sfinalizowane w tym kwartale potwierdzity nieprzerwane
zainteresowanie nabywcow parkami handlowymi oraz hipermarketami.

Magazyny

Boom na produkty z sektora przemystu i logistyki pozostaje
niezachwiany. Sektor wygenerowat prawie potowe ruchu transakcyjnego
w tym roku, podczas gdy sam kwartat trzeci- ok. 53%. Pandemia
przyspieszyta rozwoj tego segment, a rosngca aktywnos¢ najemcow
podpisujacych dtugoterminowe umowy, rekordowa ilos¢ projektow

w budowie przyciggnety uwage réznorodnych typdw inwestoréw.
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