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SPOKOJNE LATO W BIUROWYCH
REGIONACH

W trzecim kwartale zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej poza Warszawg powigekszyly sie o niespetna 20 tys.
m kw. W tym czasie najemcy wynajeli ponad 113 tys. m kw. powierzchni, w wigkszo$ci podpisujgc nowe umowy
badz renegocjujac warunki dotychczasowych kontraktow. Pracownicy powoli wracali do biur, najemcy organizowali
sie w nowej, hybrydowej rzeczywistos$ci, a wtasciciele biurowcdw i zarzadcy coraz gto$niej zaczeli méwi¢ o rosngcych
kosztach mediéw. Tak rysuje sie trzeci kwartat na regionalnych rynkach biurowych w podsumowaniu przygotowanym
przez ekspertéw BNP Paribas Real Estate.

Pod koniec kwartatu tgczna powierzchnia biur w regionach zblizyta sie do poziomu 6 min m kw., a najwiekszymi
lokalnymi osrodkami biurowymi pozostaja: Krakoéw (27 proc. catkowitej dostepnej powierzchni), Wroctaw (21 proc.)
oraz Trojmiasto (16 proc.). Od lipca do sierpnia na liste nowych biurowcéw wpisaty sie zaledwie 4 budynki — dwa w
Katowicach i po jednym w todzi i Krakowie — o tgcznej powierzchni 19,3 tys. m kw. Ozywienia w nowej podazy
mozna spodziewaC sie w obecnym kwartale. W regionach buduje sie okoto 280 tys. m kw. nowych biur z
przewidywanym terminem oddania do uzytkowania jeszcze w tym roku. Najwiecej w Krakowie i w stolicy Dolnego
Slgska. Eksperci BNP Paribas Real Estate zwracajg uwage, ze rynki biurowe w regionach coraz wiekszg uwage
przyktadaja do kwestii ESG (Enviromental, Social, Governance), dostrzegajac w nich nie tylko aspekty srodowiskowe
czy etyczne, ale rdwniez ekonomiczne.

— Biurowce muszg by¢ odpowiedzialne klimatycznie i spotecznie. Inwestorzy, deweloperzy, zarzgdcy i najemcy coraz
czesciej zdajg sobie sprawe, ze ESG i uwzglednianie czynnikéw $rodowiskowych, odpowiedzialnosci spotecznej i
tadu korporacyjnego to nie krétkotrwata moda czy greenwashing, ale nasza nowa normalnos$c. Wptyw na to majg nie
tylko nowe regulacje, ale tez zmiana naszego podej$cia do otoczenia i Srodowiska. Oczywiscie, jestesmy dopiero na
poczatku pewnej transformaciji, ale juz dzis widzimy, ze projekty ze znaczkiem ESG bedg mialy wiekszg warto$c i
pozwolg lepiej zarobi¢ — méwi Mikotaj Laskowski, Head of Office Agency, BNP Paribas Real Estate.

Liderem wynajmu w trzecim kwartale okazat sie Krakéw, w ktérym odnotowano popyt w wysokosci prawie 31 tys. m
kw. Z nieco gorszym wynikiem na podium znalazt sie Wroctaw, ponad 28 tys. m kw., a takze biura w Gdansku, Gdyni
i Sopocie, ktére przyciagnety najemcow na prawie 21 tys. m kw. powierzchni. W sumie od lipca do konca wrzesnia
najemcy podpisali umowy na ponad 113 tys. m kw. powierzchni, a od poczatku roku na tgcznie ponad 379 tys. m kw.
Z analizy struktury popytu za trzeci kwartat wynika, ze zostat on zdominowany przez nowe umowy najmu, ktére
stanowity az 66 proc. wszystkich transakcji. 26 proc. przypadio na renegocjacje, a tylko 8 proc. na ekspansje.
Najaktywniejszym sektorem wynajmujgcym powierzchnie biurowe byto IT i ustugi (28 proc.) oraz firmy specjalizujgce
sie w produkciji (18 proc.).

— Pomimo zwigkszonego zainteresowania ze strony najemcow, zwfaszcza, jesli poréwnamy je do 2020 roku, nadal

widzimy duzg ostroznoSc przy podejmowaniu decyzji. To wptywa i bedzie wptywac na wydtuZenie czasu potrzebnego
na wynajem wiekszosci projektéw. Konsekwentnie, najbardziej aktywne w poszukiwaniu biur pozostajg firmy z
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sektora IT i nowoczesnych ustug dla biznesu, nawet w sytuacji, w ktdrej obowigzujgcym modelem pracy jest w nich
hybryda, albowiem te sektory sg zaprzyjaznione z mieszanym modelem pracy od dawna — méwi Klaudia Okon,
Konsultant w dziale Business Intelligence Hub & Consultancy.

Z analizy przygotowanej przez Business Intelligence and Consultancy HUB wynika, ze po trzech kwartatach na 8
najwiekszych biurowych rynkach regionalnych byto tagcznie 806 tys. m kw. wolnych powierzchni. Przetozyto sie to na
sredni wskaznik pustostanéw na poziomie 13,5 proc., o zaledwie 0,1 p.p. wiecej niz drugim kwartale i 1,6 p.p. wiecej
niz a analogicznym okresie przed rokiem. Najwiecej wolnych biur pod koniec wrzesnia znajdowato sie w todzi,
najmniej w Szczecinie.

Trzeci kwartat okazat sie stabilny dla wywotawczych stawek czynszéw, ktére nie odbiegaty od tych notowanych w
pierwszym i drugim kwartale. Autorzy raportu zwracajg jednak uwage, ze rynek nalezgcy do najemcy i rosngce
oczekiwania wzgledem zachet powodujg skuteczng obnizke czynszéw efektywnych.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkow w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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