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INFORMACJA PRASOWA

STOLECZNE BIURA NADAL NA WIRAZU

Jak beda wygladaé biura, gdy skonczy sie pandemia? Na warszawskim rynku biur, po
pieciu kwartatach kryzysu zdrowotnego, pytanie to wcigz pozostaje bez jednoznacznej
odpowiedzi. Z jednej strony utrzymujgca sie¢ ostroznos¢ w podejmowaniu decyzji i
wyczekiwanie na rozwdj sytuacji obserwowane od kilku kwartatéw, z drugiej widoczna
elastycznos¢ wynajmujacych, duze nadzieje zwigzane z wysokim poziomem zaszczepienia
w stolicy, odmrozenie proceséw leasingowych i zdecydowanie rosngca potrzeba oraz
che¢ powrotu do pracy w biurach. O gtéwnych trendach na stotecznym rynku biur, w
podsumowaniu drugiego kwartatu, piszg analitycy z BNP Paribas Real Estate.

— Liczby za ostatni kwartat nie oddajg ztozonosci sytuacji, w ktorej znalazt sie caty sektor biurowy.
Mozna powiedzieC, ze kryzys wywotany pandemig wtasciwie przyspieszyt pewne procesy, ktére
predzej czy pozniej i tak stanowityby o kierunkach rozwoju sektora. Trudnos¢ sytuacji polega na
tym, ze juz dzis potrzebujemy madrych i odwaznych pomystéw na biura nie tylko bardziej zielone
i bardziej zrownowazone, ale réwniez na biura zdrowsze, bezpieczniejsze, lepiej przemyslane
pod katem nowych modeli i stylow pracy. JesteSmy u kresu biurowych monofunkcji i
monodzielnic. Pandemia podpowiedziata, gdzie szuka¢ impulséw do tworzenia projektéw i
miejsc, ktore sg lepsze dla pracownikdw, zyjg roznorodnoscig i wptywajg na otoczenie, a przy
tym realizujg cele biznesowe — komentuje Matgorzata Fibakiewicz, Dyrektor Dziatu Business
Intelligence Hub, BNP Paribas Real Estate Poland.

Z raportu przygotowanego przez BNP Paribas Real Estate wynika, ze tgczny wolumen transakcji
odnotowanych w |l kwartale roku jest o ponad jedng czwartg nizszy niz w analogicznym okresie
przed rokiem, kiedy to podpisano umowy na wynajem 194 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni
biurowej. Rozmiar zadyszki, ktora ztapata stoteczne biura, najlepiej ilustruje poréwnanie
tegorocznego drugiego kwartatu do drugiego kwartatu w przedpandemicznym 2019 roku, w
ktéorym wynajeto o ponad 45% powierzchni wiece;.

Autorzy raportu zwracajg uwage, ze znaczacy udziat we wszystkich transakcjach miaty
renegocjacje i przedtuzenia umow, a ich udziat w popycie brutto wynidst 48%. Kontrakt tego typu
— na ponad 20 tys. mkw. — w budynku Senator podpisat sie klient poufny z branzy energetycznej
i byta to najwieksza umowa podpisana w |l kwartale. Decyzje o pozostaniu dtuzej w swoim
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dotychczasowym biurowcu podjeta tez firma Jansen Cilag, ktora w Wisniowy Business Park
wynajeta 7,5 tys. mkw.

Niestandardowo wysoki poziom odnawianych umow i efektywne ostabienie popytu na nowg
powierzchnie biurowg przetozyty sie w Il kwartale na stabsze wyniki absorpcji i rosngcy sredni
poziom pustostandw, ktory po raz kolejny zanotowat kwartalny wzrost do ponad 12,4% z 11,4%
odnotowanym w kwartale pierwszym.

Dobrym prognostykiem z pierwszego potrocza jest zaobserwowany wzrost aktywnosci ze strony
najemcow, wznawianie procesow leasingowych i powroty do negocjacji. Na efekty tej dziatalnosci
trzeba bedzie jednak poczekac jeszcze kilkanascie miesiecy, bo tyle srednio trwa finalizacja
kontraktéw. Choc z drugiej strony jest miejsce na zdecydowanie szybsze procesy najmu trwajgce
po kilka miesiecy, co podyktowane jest koniecznoscig podjecia szybkiej decyzji po okresie jej
wstrzymania.

— Mysle, ze rynek najgorsze ma za sobg. Widzimy, ze wynajem w cieniu pandemii wyglada nieco
inaczej, zwraca sie uwage na kwestie wczesniej nie poruszane w trakcie rozmow, jak np.
podnajem powierzchni biurowej. CzeS¢ procesow zainicjowanych w biezgcym roku jest
zdecydowanie prowadzonych pod presjg czasu, a cze$S¢ rozpoczynana jest z duzym
wyprzedzeniem przed uptywem okresu najmu. Rynek w |l kwartale stoi pod znakiem znacznie
wiekszej liczby rozpoczetych proceséw najmu oraz wizyt najemcéw na wybranych
powierzchniach biurowych. Najwazniejsze, ze dato sie odczuc, iz wiele firm podjeto juz dziatania
w celu analizy swoich wewnetrznych potrzeb, a na wynajem nowego biura patrzy przez pryzmat
strategicznej, a wiec diugoterminowej decyzji w odniesieniu do swojej organizacji — moéwi Mikotaj
Laskowski, Head of Office Agency, BNP Paribas Real Estate Poland.

Stopniowe powroty do biur — ktérych obtozenie w Il kwartale wedtug szacunkow siegato Srednio
do 30% — dowodzg, ze pandemia nie zmienita na trwate modelu pracy na zdalny. Jednak tempo,
w jakim pracownicy wracajg do biurek swiadczy o tym, ze wcigz sporo firm nie okreslito jeszcze
ostatecznej formuty, w jakim bedzie funkcjonowac w przysztosci i jakg role odegra w nim praca
zdalna. To z kolei wstrzymuje ruchy zwigzane z aranzacjg powierzchni i przystosowaniem ich do
nowych realiow. Zachowawczos¢ wynikajgca z obaw przed czwartg falg pandemii, a w
konsekwencji, odktadanie decyzji na pozniej, dla czesci najemcdéw jest momentem, w ktorym
stawiajg sobie pytanie, czy potrzebujg nowych powierzchni, a jesli tak, to jak duzo.

W drugim kwartale Warszawa zyskata niespetna 60 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni biurowej,
Z czego prawie 57 tys. zostato oddanych w 45-pietrowym biurowcu przy Rondzie Daszynskiego.
Warsaw Unit na razie jest wynajety w potowie, a gtdwnym najemcg jest firma ubezpieczeniowa
Warta. Analitycy BNP Paribas Real Estate zwracajg uwage, ze na placach budéw toczg sie prace
przy niespetna 360 tys. mkw. powierzchni, co w niedalekiej przysztosci — przy odbudowywanym
sukcesywnie popycie — moze wieszczy¢ luke podazowg w latach 2023-2024.
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Podobnie jak w poprzednich kwartatach, najemcy wcigz poszukujg rozwigzan gwarantujgcych im
nie tylko oszczednosci, najlepiej natychmiastowe, ale tez wiekszg elastycznosc¢. Pandemia, jak
kazdy wczesniejszy kryzys, sprawita, ze transakcje podnajmu staty sie czestym gosciem na
warszawskim rynku biurowym. Co istotne, dotyczg nie tylko matych modutéw, ale takze bardzo
duzych powierzchni. Obok elastycznosci w zakresie umowy najmu, podnajem daje tez mozliwosc¢
natychmiastowego wprowadzenia sie ha gotowg powierzchnig, przez co najemcy ograniczajg do
minimum Kkoszty zwigzane z aranzacjg powierzchni, co w dobie nieprzewidywalnie szybko
rosngcych cen materiatdbw i ustug, ma niebagatelny wplyw na portfel najemcy. Szukajgc
dodatkowych opcji firmy rozwazajg wynajem biur serwisowanych albo powierzchni w biurach co-
workingowych, i wzrost takich transakcji rowniez jest obserwowany z kwartatu na kwartat.
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