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Korzystne prognozy dla sektora nieruchomosci handlowych

Rynek nieruchomosci komercyjnych, podobnie jak wiele innych dziedzin gospodarki,
przechodzi korekte spowodowang przez pandemie. Zmiany sg réwniez widoczne w
sektorze nieruchomosci handlowych. Rosngce w site parki handlowe i centra typu
convenience, dobry czas dla dyskontow, duze galerie handlowe rejestrujgce wzrosty
poziomu odwiedzalnosci i niezte prognozy ekonomiczne; to gtéwne zjawiska
zaobserwowane w trzecim kwartale roku. Analize sektora nieruchomosci handlowych
przygotowali eksperci firmy doradczej BNP Paribas Real Estate.

Rosngca réznorodnos¢ formatéw handlowych

Pod koniec wrzesnia tgczne zasoby powierzchni handlowej zblizyty sie do poziomu 15,3 min m
kw. Trzeci kwartat przyniést otwarcia 10 nowych projektdow, z czego ponad potowa swojg
powierzchnig nie przekraczata 10 tys. m kw. Najwiekszymi debiutami byt start warszawskiej
Fabryki Norblina, w ktérej architekci na lokale z funkcjg handlowa, ustugowg, gastronomiczna,
rozrywkows i kulturalng przeznaczyli okoto 26 tys. m kw. oraz otwarcie w Bydgoszczy sklepu
Leroy Merlin o powierzchni 11 tys. m kw. Market przy Rondzie ToruiAskim zajat miejsce dawnego
sklepu Tesco i jest dzi$ drugim adresem francuskiej sieci DIY w miescie, a zarazem 70 lokalizacjg
w kraju. Pod koniec sierpnia mieszkancy Bydgoszczy i okolic zyskali tez pierwszy sklep pod
szyldem meblowej sieci Agata Meble. Miesci sie on nieopodal Centrum Handlowego Auchan.

— Bardzo szybko przekonalismy sie do formatu matych obiektéw handlowych. PolubiliSmy je, bo
sg blisko doméw, majg wygodny parking i wejScia z zewnatrz, dostepne z parkingu. Ponadto
znajdziemy w nich wszystkie najpotrzebniejsze rzeczy, a same zakupy robi sie w nich wyjgtkowo
sprawnie i komfortowo. Pomimo wydtuzajgcego sie czasu na przygotowanie projektow, wzrost
kosztow budowy i trudnosci z dostepnoscig materiatdw i profesjonalnych ustug budowalnych, ten
rok moze okazac sie rekordowy dla tego formatu pod wzgledem nowej powierzchni dostarczonej
na rynek — komentuje Natasa Mika, Dyrektor z Dziatu Wynajmu Powierzchni Handlowych, BNP
Paribas Real Estate.

W minionym kwartale juz szésty w 2021 roku park handlowy otworzyt Trei Real Estate Poland.
Vendo Park, o powierzchni 5 tys. m kw. ze sklepem sieci Lidl jako operatorem spozywczym,
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zagospodarowat dziatke po dworcu PKS w Inowroctawiu. Roéwniez Lidl zostat jednym z gtéwnych
najemcow parku, ktory w pierwszej potowie wrzesnia wystartowat w Limanowe.

— Kolejny kwartat pokazuje, ze retail parki najlepiej radzg sobie podczas pandemii koronawirusa.
tatwiej w nich zarzgdzac ryzykami zwigzanym z potencjalnymi restrykcjami, a poza tym,
doskonale wpisujg sie w nowe zwyczaje zakupowe ktore, choc zaczety sie ksztattowac wczesniej,
zostaty wzmocnione pandemig. To sprawia, ze centra convenience i parki handlowe rosng i bedg
rosty, a powierzchni w budowie w tym formacie z planowanym terminem zakonczenia do 2022 r.
jest obecnie okoto 218 tys. m kw. — dodaje Natasa.

Gtownymi rozgrywajgcymi w tym segmencie w ostatnim czasie sg deweloperzy TUF RE i Trei
Real Estate Poland. Pierwszy szykuje dostarczenie na rynek pie¢ kolejnych Pasazy Handlowych.
Drugi do konca roku zamierza pobi¢ rekord otwar¢ nowych obiektow, ktory dotychczas wynosit
siedem w ciggu roku. Najwiekszymi obiektami na placach budéw w trzecim kwartale w segmencie
parkow handlowych byty: Galeria Andrychow (24 tys. m kw.), Pasaz Kepinski (11 tys. m kw.) i
Park Handlowy Ustron (10 tys. m kw.).

Czynsze nie bez znaczenia

Silnym magnesem przyciggajgcym najemcéw do parkow handlowych sg atrakcyjne, i co istotne,
stabilne stawki czynszow -nieporéwnywalnie nizsze od tych notowanych w centrach handlowych.
Nizsze optaty wynikajg nie tylko z peryferyjnych lokalizacji, braku przestrzeni wspdélnych czy
prostego, parterowego uktadu, ale tez z nizszych wydatkow na marketing i promocje. Czynsze w
najlepiej prosperujgcych obiektach w trzecim kwartale ksztaltowaty sie na poziomie od 8 do 12
EUR/m kw./miesigc, przy wysokosci optat eksploatacyjnych w granicach 1,5-2 EUR/m
kw./miesigc.

— Innym argumentem pomagajgcym najemcom podjgc¢ decyzje o wejsciu do mniejszego formatu,
Sg znacznie nizsze koszty aranzacji sklepu. W perspektywie znaczgcych wzrostow cen
materiatdw budowlanych i kosztow prac aranzacyjnych, wydajg sie by¢ bardzo atrakcyjng zachetg
i kolejnym powodem, dla ktérego obecnoscig w takich lokalizacjach interesujg sie marki, kt6re
dotychczas rozwijaty sie w oparciu o duze centra — podkresla Fabrice Paumelle, Dyrektor Dziatu
Wynajmu Powierzchni Handlowych, BNP Paribas Real Estate.

Czas na dyskonty, czas na mixed-use

Caly rok 2021, podobnie jak poprzednie 12 miesiecy, to czas intensywnego rozwoju sieci
dyskontowych. Autorzy raportu zwracajg uwage, ze 3 na 4 Polakow po codzienne zakupy
spozywcze kieruje sie do dyskontu. Duzym atutem marek dyskontowych, szczegolnie tych
niespozywczych, jest szybkos¢ adaptacji do zmieniajgcych sie oczekiwan konsumentéw.
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Przyktadem moze by¢ marka Sinsay, ktora na wzor dyskontow zmienita, powiekszyta i
dostosowata oferte do klientow z mniejszym portfelem.

Trzeci kwartat pokazat, ze pandemia nie pokrzyzowata szykdéw deweloperom realizujgcym i
planujgcym projekty o charakterze mixed-use. Po wakacjach na warszawskg Wole powrdcita
zrewitalizowana Fabryka Norblina, oferujgc odwiedzajgcym wiele nowych funkcji. W trzecim
kwartale nowy koncept, rozbudowujgcy jednokondygnacyjne parki o mieszkania, pokazat
Immofinanz, Atrium European Real Estate, poinformowato o planach przebudowy trzech centrow
handlowych w Warszawie i poszerzenie ich o zabudowe mieszkaniowg

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperow, sektor publiczny oraz inwestorow prywatnych dzigeki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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