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W ostatnim kwartale, inwestorzy dokonujacy zakup6éw na rynku nieruchomosci, wydali okoto
2,2 mld EUR. Niemal 60% kwartalnego wyniku zwiazanych jest z produktami sektora
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Komentarz Eksperta

(-3 Marta Goronska-Wiercioch
Py v KN Zastepca Dyrektora, Dziat Rynkow Kapitatowych

Ostatni kwartat przyniést kolejna fale optymizmu na
rynku inwestycji w nieruchomosci. 7% roczny wzrost
wolumenu inwestycji, ponad 170 transakcji,
zdywersyfikowane zrddta kapitatu, to wszystko
Swiadczy o tym, ze po mato obiecujacym poczatku
roku, rynek sie odbudowuje. W 2021 r. najwiecej
kapitatu (40%) naptyneto do Polski z Europy, z
Niemcami na czele stawki. Ponad jedna czwarta
zainwestowana zostata przez inwestorow z Ameryki
Potnocnej, a 13% to transakcje, za ktorymi stat kapitat
azjatycki (Singapur, Korea Potudniowa, Chiny). Kapitat
lokalny - polski - stanowit niespetna 4% i dotyczyt
takich transakcji jak zakup biurowcow Empark przez
Echo Investment czy biurowca Moje Miejsce przez
spotke z sektora publicznego.

Stopy kapitalizacji

Stopy kapitalizacji na koniec roku, w podziale na sektory, in %
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Podziat na sektory

Roczny podziat wolumenu inwestycji wedtug sektorow, w %

B siura B Handel B Przemyst & Logistyka B e
2021 30% 16% 51% 3%
2020 37% 12% 49% 29
2019 50% 26% 19% 6%
2018 37% 35% 27% 29
2017
2016 40% 43% 17% 0
2015 33% 55% 12% 19
2014 57% 18% 23% 2%
2013 37% 38% 10% 14%
2012 39% 43% 17% 19

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 950% 100%

.=/ BNP PARIBAS
w REAL ESTATE

Biura

Sektor biurowy wygenerowat okoto 1,7 mld EUR na przestrzeni tego roku, z czego
prawie 500 mln EUR dotyczyto transakcji w ostatnim kwartale. Ponad 70%
wolumenu inwestycyjnego zwigzanych byto z biurowcami w Warszawie. Roczny
wynik to 14% spadek w stosunku do poprzedniego roku, co oznacza, ze sektor jest
wcigz pod wptywem pracy zdalnej i niskiego wskaznika obtozenia.

Obiekty handlowe

Sektor handlowy zakoriczyt rok z okoto 900 mln EUR wydanymi na réznorodne
obiekty handlowe. To oznacza 36% wzrost w stosunku do wolumenu z
poprzedniego roku. Sposrod 56 zawartych transakcji, ponad 60% byto
zwigzanych ze sprzedaza parkow handlowych oraz supermarketéw, gtéwnie po
Tesco, ktore zakonczyto dziatalnos¢ w Polsce.

Przemyst i Logistyka

To drugi rok z rzedu, w ktorym produkty tego sektora sg najbardziej
pozadanymi inwestycjami w Polsce. Transakcje warte blisko 3 mld EUR, bijaca
rekordy nowa podaz, ta nowo dostarczona i w budowie, jako odpowiedz na
rosnacy z kwartatu na kwartat popyt - to wszystko potwierdza bardzo dobra
kondycje tego sektora i optymistyczne prognozy na kolejny rok.
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