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Korytarz lerozolimskie

budynkow w krajach Europy
Zachodniej oscyluje w przedziale

40 - 50 lat. Podobnie jest Komentarz eksperta

w Stanach Zjednoczonych,

>10 lat
52%

gdzie sredni wiek budynku Mokotéw 24% — " Klaudia Okon
N | (uwzgledniajqc ostatnie Konsultant Business Intelligence Hub & Consultancy
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland ITIOdE’I”ﬂ/ZCZCjE’) wynaosi ok. 30 lat. BNP Paribas Heal EState PUlaﬂd
" . . Nowe mieszkania zamiast starych biurowcow
Budynki bivrowe oddane do uzytkowania | kw. 2022. NN oL Syl . ,
Mieszkania zamiast starych biurowcow - to jeden z najnowszych pomystow

BUDYNEK STREFA POW. BIUROWA (m?)  DEWELOPER rzadu na luke mieszkaniowa. Prace nad odpowiednimi przepisami przyspiesza
Forest Tower Centrum 51500 HB Reavis ze wzgledu na ilo$¢ uchodzcow z Ukrainy przybywajacych do Polski.
Lixa C Centrum 19 494 Vareal Centrum 44%, —---—mmmmemmmmeeme W zachodniej Europy, zwtaszcza w Holandii czy w Niemczech, mozemy znalez¢

wiele przyktadow udanych przebuddw starych biurowcdw na apartamentowce
czy hotele. W Polsce dopiero zaczyna sie myslec o przerdbkach tego typu,

Plac Unii Centrum 5000 Invesco m.in. ze wzgledu na rosnaca konkurencje na rynku biurowym istan techniczny
starych biurowcow. Budynki administracyjne, ktére w latach 60., 70. i 80.

SKYSAWA A COB 8500 PHN

Fabryka PZ0 Il Wschaod 5000 White Star Real Estate
, budowano dla panstwowych firm, byty umiejscawiane w dobrych lokalizacjach.
Ceackiego 15717 co8 4000 Adgar Mozna takie obiekty wyburzaé, ale niektére da sie przerobié¢ na mieszkania,
, ktore w dobie Luki mieszkaniowej beda poszukiwanym na rynku produktem.
Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland £rodios BNP Paribas Real Estate Poland Tak planuje zrobi¢ Echo Investment na warszawskim Mokotowie.
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Wskaznik
pustostanow

Na koniec | kwartatu 2022 r. w Warszawie
wskaZnik pustostanow osiqgnqgt wartos¢ 12,2%
(spadek o 0,5 pp. w poréwnaniu z poprzednim
kwartatem i wzrost o 0,8 pp. w odniesieniu

do poréwnywalnego okresu w 2021 roku). To

oznacza, ze blisko 759 700 m kw. Powierzchni 16%
biurowej pozostaje niewynajetej. W strefach 14%
centralnych wspdétczynnik pustostanow wyniost 199

12,1%, natomiast poza centrum miasta siegnqt
12,3%. Najwiecej niewynajetych metrow
pozostaje w strefie Centrum, cho¢ najwyzszy e
wskaznik niezmiennie dotyczy Mokotowa. 6%
Pomimo dostarczenia na rynek ponad 88 tys.
m kw. powierzchni w strefie Centrum, wskaznik
pustostandw spadt z 12,9% w IV kw. 20221 r.

do 12,1% w | kw. 2022 r. Niewatpliwie Stoi 0%

10%

4%

2%

, , IV kw.
Za tym WySOkl popyt ZGFE]ESZTOWQHy 2019

w tej strefie stanowiqcy blisko 78% catego
zapotrzebowania na biura w Warszawie.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Czynsze

* Czynsz typu ,Prime”: 24-25 EUR/m kw./m-c
« Sredni czynsz wywotawczy w biurowcach w podziale na wiek*:

16,5EUR 15,3 EUR

=

13,7EUR

]

6-10lat >10 lat

Galopujqca inflacja, wzrost kosztow mediow czy materiatow
budowlanych, zwiekszenie obciqgzen podatkowych, a takze luka
podazowa, z ktorq warszawski rynek biurowy bedzie musiat sie
zmierzyé w latach 2023-2025, juz w tym roku spowodujq
podwyzszanie czynszow bazowych i kosztow eksploatacyjnych.

0-5lat

* Srednie czynsze Liczone dla istniejacych budynkéw, ktére w | kwartale odnotowaty pustostan

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Powierzchnia biurowa w budowie (2022-2025)

W1 kw. 2022 r.
na warszawski rynek Pozlols;ate
biurowy dostarczono J Kory[_tarzk_ -

] erozotmskie COB
blisko 93,5 tys. m kw. 3% 30%
Do korica 2022 r. rynek Korytsrz

. . ZWirki i
powiekszy sie o oklofo Wigury 274 UUU mz
180 tys. m kw.,, ktdre 4%

jest aktualnie w budowie. ~ Mokotow
Na lata 2023-2025 o
Z kolei planowane
jest ukoriczenie jedynie
90 tys. m kw. powierzchni
biurowej i nie zanosi sie

. ) Centrum -
raczej na rozpoczecie Wschéd erid
kolejnych buddw. 19% 249

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Najwieksze budynki biurowe w budowie (2022-2025)

BUDYNEK STREFA POW. DEWELOPER  OTWARCIE
BIUROWA
(m?)
e Varso Tower COB 66 300 HB Reavis Il kw. 2022
e The Bridge Centrum 47 400 Ghelamco | kw. 2025
Zachéd
e P180 Mokotow 32 000 Skanska Il kw. 2022
O sosavas coB 24 700 PHN I kw. 2022
e Lakeside Mokotdéw 24 000 Atenor IV kw. 2023

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Biura serwisowane - wazny element biznesowe] ukiadanki

Biura elastyczne w pandemii opustoszaty rdwnie szybko jak regularne biura,

W zwigzku z czym operatorzy zadrzeli o ich przysztos¢. Szybko jednak okazato sie,
ze relacje ludzkie sa nie do zastapienia, a elastycznos¢ jaka daja powierzchnie
typu flex odpowiedziata na rodzace sie potrzeby w dobie niepewnosci. Dzisiaj
cieszg sie one nieustannie rosngcym zainteresowaniem najemcow i szacuje sie,

ze moga w przysztosci stanowi¢ do 20 proc. wszystkich komercyjnych przestrzeni
biurowych, a w szczegolnosci tych nowo budowanych. W pierwszym kwartale
Warszawa wzbogacita sie 0 nowego operatora elastycznych powierzchni biurowych,
firma BelN Offices zostata najemcg biurowca Central Point, gdzie wynajeta

1,9 tys. m kw. powierzchni. Elastycznosc oferujg rowniez podnajmy, typowe
transakcje w czasach kryzysu. Najemcy dzisiaj moga korzystac z ok. 100 tys.
gotowej powierzchni do wynajmu na bardzo zrdznicowane okresy najmu.
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o momad 278 e Ko To el me muzszu Popytbrutto & netto YWY L | SNTTY, Struktura popytu brutto wedtug sektorow | kw. 2022,
kwartalny wynik zarejestrowany w ostatnich '
latach. Rekord nalezy do Il kw. 2019 r. gdzie e P —— Ezoz/ostate
poziom wynajmu siegnqt 284 tys. m kw. _

Prym transakcyjny wiodty firmy z sektora
finansowego. Najwiekszq nowo podpisang 800 000

S ey Publiczny

3%

&

Handlow

umowaq okazat sie najem okoto 30 tys. m kw. 700 000 i
przez instytucje bankowq w kampusie przy 500 000 Naukowy (;ag:;ﬁz;yccziﬂy% Esgggfg{zem owy
Arkadii. Ponadto, PKO BP wynajqgt ok. 23 tys. m Kkw. 39 & inwestycyjny
w budynku Skysawa B, a ING Bank ponownie ~00.000 Biura elastyczne o
wybrat Plac Unii na swojq siedzibe i zajmowac 00Oy %
tam bedzie prawie 23,5 tys. m kw. powierzchni. 300 000 Obstuga biznesu
W strukturze popytu dominowaty nowe umowy 200 000 7%
i stanowity ponad potowe podpisanych kontraktow. 100 000
Jest to jeden ze zwiastunow zblizajqcej sie

0

_ - ' T IT & ustugi
luki podazoweyj, kiedy to najemcy probujq o ~ o < " © g o o - - 2 17%
L, s ) , — — — — — — — — — N o~ _\% o~
wykorzystac dostepne zasoby i zabezpieczyc S S S Q S S S S S S & =R
Jena przysztosc. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Popyt brutto w podziale na strefy Top o transakcji najmu Struktura popytu brutto 2018 - | kw. 2022.

100%
NAJEMCA BUDYNEK STREFA POW. TYP PRZEDNAJEM
WYNAJETA  UMOWY 0%
(m?) ,
80%
1. Centrum (Centrum + COB) o Klient poufny Forest Tower Centrum - Pétnoc 30 000 przednajem /0%
2. Mokotow 5
3. Korytarz Alei Jerozolimskich e Grupa ING Plac Unii Centrum - Potudnie 23 500 odnowienie 0%
' +ekspansja
Od wielu kwartatéw najwigkszym © rroBankPolski  SKYSAWA B COB 22 800 przednajem o
zainteresowaniem cieszq sie dwa najwieksze 30%
hUby/\t/)]lu/:OVYe Vgazszgwy c;gﬁ/’ Cznt'”;m o Klient poufny Generation Park X Centrum - Zachéd 18 800 odnowienie 20% T
oraz Mokotow. Rekordowe 78% udziatu
. ) . 10%
w clq{kOW/tyn;popoyC/e nalezy dol centrum © GeneraliTu Patac COB 14 300 potrzeby "
stolicy (pona. >0% strefa centra na). Jabtonowskich wiasne I kw. IV kw. | kw1 kw. T kw. 1V kw, |k 10 kws T kw. IV kws |k, Ik, Tk, 1V k. |k,
Na Mokotowie podpisaty sie umowy 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022
na ponad 28 tys. m kw., a Korytarz Alei ,
Jerozolimskich dodat kolejne 16 tys. m kw. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
Z* EEIA)LPEASR_I!EI_AES RealEstateforachangingworld AAG RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH WARSZAWA| I KW. 2022 4
s



AT A GLANCE

AUTOR

Klaudia Okoni

Konsultant
Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas

| kw. 2022

Matgorzata Fibakiewicz, MRICS
Dyrektor Dziatu

Business Intelligence Hub & Consultancy
malgorzata.fibakiewicz@realestate.bnpparibas

KONTAKTY

Mikotaj Laskowski
Head of Office Agency
mikolaj.laskowski@realestate.bnpparibas

Michat Pszkit

Dyrektor Dziatu Zarzgdzania Nieruchomosciami
Cztonek Zarzadu
michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Mateusz Skubiszewski, MRICS
Dyrektor Dziatu Rynki Kapitatowe Polska
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas

.=/ BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Piotr Rusinek, BSc (Hons), MRICS

Dyrektor Dziatu Doradztwa Projektowego
piotrrusinek@realestate.bnpparibas

Erik Drukker

Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnppari
bas

Izabela Mucha, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
izabela.mucha@realestate.bnpparibas

KEEP UP-TO-DATE WITH
BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS,
WHEREVER YOU ARE

DO®E

www.realestate bnpparibas.com
#BEYONDBUILDINGS

Real Estate for a changing world

.= BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety

by copyright. No part of this publication may be reproduced,

translated, transmitted, or stored in a retrieval system in
any form or by any means, without the prior permission in
writing of BNP Paribas Real Estate.

AAG RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH WARSZAWA| I KW. 2022 5

BNP Paribas Real Estate
Poland Sp. z o.0.

ul. Grzybowska 78,

00-844 Warsaw

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl



mailto:klaudia.okon@realestate.bnpparibas
http://www.realestate.bnpparibas.pl/
mailto:malgorzata.fibakiewicz@realestate.bnpparibas
mailto:mikolaj.pszkit@realestate.bnpparibas
mailto:mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas
mailto:erik.drukker@realestate.bnpparibas
mailto:izabela.mucha@realestate.bnpparibas
mailto:mikolaj.laskowski@realestate.bnpparibas
mailto:piotr.mucha@realestate.bnpparibas

	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5

