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0 g”ﬁgsm e ”ﬁw“’” = Rekordowa nowa podaz w | kw. 2022 r. - ponad 2435 tys. m kw.

= Ponad 5/% wzrost podazy w poréwnaniu do | kw. 2021
Widmo luki podazowej w regionach motywuje najemcow do zawierania uméw najmu
= Rosng czynsze, rosng koszty utrzymania i rosng koszty fit-out

Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w 8 najwiekszych
miastach regionalnych w | kw. 2022 roku wyniosta ponad 6,27 mln
m kw. Do uzytkowania zostata oddana rekordowa kwartalna ilosc
powierzchni biurowej - ponad 243,5 tys. m kw. (dla porownania

w catym 2021 r. w regionach dostarczono 226 300 m kw. nowych
biur). Najwiecej nowej powierzchni zyskaty Katowice, za sprawq
kompleksu Global Office Park A1 & A2 (55 200 m kw.) i KTW Il

(39 900 m kw.). W budowie aktualnie pozostaje ponad 567 tys. m kw.,
z ktorych ponad 265 tys. jest planowane do oddania na koniec 2022
roku. Jednakze przerwane taricuchy dostaw spowodowane, poza
innymi czynnikami, sytuacjq za naszq wschodniq granicq, odptyw
ukrainskich pracownikow czy rosnqce ceny materiatow budowlanych
mogq zrewidowac te plany i spowodowac przesuniecia w oddaniu
budynkdw do uzytkowania. Szansq dla naszych rynkow regionalnych
Jest trwajqca emigracja specjalistow IT, np. z Rosji (szacuje sie,

ze ok. 300 tys. moze opuscic kraj w najblizszych miesigcach),

ktorzy moga wzbogacic talent pool w miastach, gdzie rozwoj

rynkow biurowych zdominowany jest przez sektor IT.
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3 miasta z najwieksza podaza w | kw. 2022 .

1. Katowice 48%
2. Wroctaw 15%
3. Trajmiasto 13%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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15,5%, co oznacza, ze ponad 970 tys. m kw. DUStUStan ow W. '

BUDYNEK MIASTO POW. BIUROWA  DEWELOPER

biur jest dostepnych do wynajmu od zaraz.
15,5% srednia stopa pustostanéw w regionach w | kw. 2022 r. (m?)

W odniesieniu do poprzedniego kwartatu
wspotczynnik wzrost o 1,4 p.p., natomiast

w porownaniu do | kwartatu roku ubiegtego, —o—Krakéw —e—Wroctaw —e—Tréjmiasto Katowice o Global Office Park Katowice 55 200 Cavatina
mowimy juz o wzroscie 0 2,9 p.p. Najwyzszy 25.00% —e—t0d? Poznan —e—Szczecin —e—Lublin ALBAZ
wzrost wskaznika kw./kw. zanotowaty Katowice ,
. . . O «wi Katowice 39 900 TD) Estate
(0 9,3 p.p.), co wynika z faktu, ze w okresie 20.00%
styczeri-marzec 2022 r. zasoby biurowe e Midooint71 Wroct 26 200 ceho |
w Katowicach powiekszyty sie az o 6 nowych 15.00% dpoint roctaw chonv.
budynkow, o tqcznej powierzchni ponad 116 tys. o
m kw. Katowice sq tez miastem z aktualnie 10.00% Q roma Trojmiasto 16 000 forus
najwyzszym poziomem Newynajetej 5.00% © czoffice Parkd Lublin 15 000 Centrum Zana
powierzchni. Wynika to przede wszystkim
Z faktu, Ze zawierane nowe umowy nie dotyczq 0.00%
nowych najemcdw, a relokacje do nowych IV kw. 19 1kw.20 11kw. 20 11l kw.20 IV kw.20 |kw.21 Ilkw. 21 Il kw. 21 IV kw. 21 | kw. 22 sr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland
budynkdw generujg wakat na budynkach juz
istniejgcych, ktdre bedq rekomercjalizowane. Zrecie. S barloas BEal S5 Mo 2nd
Powierzchnia biurowa w budowie 2022-2023 Najwieksze budynki biurowe w budowie z planowang datg na 2022 . Komentarz eksperta
Lublin Szczecin
t6d? 0.0% 1.0% Katowi m I i
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BIUROWA (m?) &5 Konsultant, Office Agency
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Centrum Potudnie Il Wroctaw 21 500 Skanska IV kw. 2022 Biura tyDU ﬂex mzwijaja S'G takze w fe[]iUnaCh

Juz we wrzes$niu w gdanskim biurowcu Format deweloper Torus otworzy
nowy koncept biur typu flex - Collab. Ten segment rynku biurowego wcigz
jest w fazie rozwoju. Zdecydowanie 0 nasyceniu mozna mowi¢ w konteks$cie
Warszawy, by¢ moze Krakowa, ale pozostate miasta sg wcigz bardzo
/ Caishen chtonne na tego typu ustugi. Wtasne marki coworkingowe deweloperzy
MK 23 Krakdow 18 500 Capital Group '} KW. 2022 rozwijaja juz od dtuzszego czasu: Echo Investment (marka Cityspace)
i Skanska (Business Link), maja w portfolio ponad 40 tys. m kw. powierzchni

Quorum Office Park D Wroctaw 16 000 Cavatina Il kw. 2022 elastycznych w Warszawie, Krakowie i Wroctawiu. Tworzac wtasne coworki,

B G deweloperzy czy wtasciciele nieruchomosci niwgtuja istniejace pustostany,

311% tworzg inkubatory dla rozwoju start-upow, a takze dajg szanse swoim
Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland Zr6dto: BNP Paribas Real Estate Poland najemcom na rozwdj dla projektdw wymagajacych elastycznosci.

Poznan
6.2%

2022
269 tyS. mkw.
2023:

302 tys. mkw.

o Ocean Office Park B Krakow 19 000 Cavatina IV kw. 2022
Trojmiasto
11.6%

Infinity Wroctaw 18 700 Avestus RE IV kw. 2022
Wroctaw

19.8%
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Komentarz eksperta

Matgorzata Fibakiewicz

Dyrektor Dziatu Business Intelligence Hub & Consultancy
BNP Paribas Real Estate Poland

W pierwszym kwartale 2022 roku, popyt brutto

na powierzchnie biurowe w o$miu najwigkszych
miastach regionalnych wyniost ponad 153 tys. m kw.
To oznacza ponad 57% wzrost w porownaniu do wyniku
zarejestrowanego w | kw. 2021 roku. W Katowicach
zawarto najwieksza transakcje kwartatu, w wyniku
ktorej PWC przeniesie blisko 13 tys. m kw. do budynku
KTW II. W strukturze popytu w okresie styczen - marzec
2022 r. Roku dominowaty nowe umowy (68%), najemcy
w obawie przed rosngcymi czynszami decydujg sie na
zabezpieczenie powierzchni biurowej na przysztosc.
Trzy branze zdominowaty popyt generujac tacznie 54%
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Struktura popytu brutto wedtug sektordw I kw.

IT & ustugi

Pozostate 20.6%

28.0%

Nieznane

6.2% _
Obstuga biznesu

20.0%

Biura elastyczne
9.7%

Srednie” stawki czynszu wywolawCzego vs czynsze prime” unjmem-c)

Krakéw

Wroctaw

LEGENDA:

czynsz
wywotawczy

Trdjmiasto
Poznan
Katowice

Bl czynsz prime

todz

* Srednie czynsze
liczone dla budynkdw
wedtug kategorii
wiekowych, ktére

w danym kwartale
odnotowaty pustostany

Szczecin

Lublin
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Przez caty 2021 rok, wywotawcze stawki czynszu dla obiektow typu , prime”
pozostawaty stabilne. | kwartat 2022 r. przynidst zmiane w postaci wzrostu
stawek czynszow i optat serwisowych, ktore wynikajq gtownie ze wzmozonej

- IT & Ustugi (ta najchetniej wybierata Katowice), Pmdl”Skgj inflacji, rosnqcych kosztdw utrzymania nieruchomosci oraz drogiej waluty,
Produkcja oraz Obstuga Biznesu. 7% w ktdrej ptacone sq czynsze
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
Roczny popyt brutto wg regionow Top 5 transakcji najmu Struktura popytu brutto w | kw. w regionach
(w okresie Il kw. 2021r.- 1 kw. 2022r) )
NAJEMCA BUDYNEK MIASTO  POW. TYP 1907
WYNAJETA (m3) UMOWY 90%
1. Krakéw 25% 80% EKSPANSIE
PWC KTW I Katowice 12,877 nowa %
2. Wroctaw 24% L 70
A 60%
3- TI'UJITIIElStU ]4% Q Keywords Studios  Global Office Park A Katowice 9299 nowa i
e Ericsson Olimpia Software todz 7678 odnowienie 40%
Krakow, Wroctaw i Tréjmiasto, czyli trzy Pool 30%
najwieksze rynki regionalne, odpowiadajq O v Aleja Pokoju 81 Krakéw 6929 potrzeby 20% N2
za 63% catkowitego popytu zarejestrowanego wtasne
w ostatnich 4 kwartatach. Na przeciwlegtym e Klient Poufny Olvia Star Gdarnisk 5400 odnowienie 10%

biegunie znajdujq sie z kolei trzy najmniejsze
rynki regionalne (t0dz, Szczecin i Lublin), ktore
tqcznie odpowiadajq za 14% popytu brutto.
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