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Udziat regiondw w podazy
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Nowa podaz
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Top 3 transakcje najmu

Bydgoszcz/Torur NAJEMCA BUDYNEK REGION POW. WYNAJETA  RODZAJ
9% (m kw.) UMOWY
Klient Exeter Park ,
Dolny Slask e poufny Swiebodzin BTS zachod 100000 nowa
Warszawa || 17% e
11% Hillwood towicz Polska
e Dealz Potudnie Centralna 47700 i
Polska Centralna Gérny Slask B S ————————————————————————————
11% 11% Klient Hillwood .
e poufny Stubice | Zachoad 45 500 nowa
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W pierwszym kwartale 2022 roku powierzchnia
magazynowa w Polsce przekroczyta 25 mln m kw.

To 0 3,5 mln m kw. wiecej niz rok wczes$niej. W budowie
pozostaje 4,8 mln m kw., co oznacza niemal dwukrotny
wzrost w poréwnaniu do poczatku 2021 roku, kiedy

to budowano 2,5 mln m kw. Jakkolwiek, rosnace koszty
budowy oraz ograniczona dostepnos¢ surowcow
sprowadzonych z Ukrainy i Rosji wptywaja na wydtuzajacy
sie czas budowy pojedynczego magazynu. Projekty
budowlane, ktdre rozpoczety sie przed inwazja raczej

nie sg zagrozone, ze wzgledu na zabezpieczone materiaty
budowlane. Problem dotknie przede wszystkim nowe
inwestycje, co rodzi ryzyko powstania Luki podazowe;

w dalszej perspektywie. Zwtaszcza, biorgc pod uwage fakt,
ze poziom pustostanow w | kw. 2022 r. jest rekordowo
niski i wynidst niecate 3,3%.

Komentarz eksperta
r; Michat Rdzanek

o Zastepca Dyrektora, Dziat Powierzchni
A n

Przemystowych i Logistycznych,
BNP Paribas Real Estate Poland

Rynek magazynowy w Polsce nadal

a?rakcyjny natle E0ropy

Rosnaca inflacja, rosnace ceny materiatow budowlanych przektadaja sie

na czynsze powierzchni magazynowych, ktére w zaleznosci od rynku

wzrosty 0 5-15% w ciagu roku i najprawdopodobniej nie jest to koniec

podwyzek. Poziomy stawek czynszow w Polsce przez dtugi czas byty

duzo nizsze niz w krajach Europy Zachodniej i w wigkszosci krajow

Europy Srodkowej. Dlatego, pomimo ostatnich wzrostéw nadal pozostang

konkurencyjne. Jesli dodac do tego koszty pracy, ktdre pomimo

wystepujacej juz spirali ptacowo-kosztowej, pozostaja nizsze niz

w krajach zachodnich, to atrakcyjnos¢ Polski na magazynowej mapie

Europy powinna sie utrzymywac wcigz na wysokim poziomie. Mimo

Swiatowych zawirowan Polska utrzymuje swojg pozycje dojrzatego

rynku, ktdry ma do zaoferowania dobrej klasy nieruchomosci

w relatywnie nizszych cenach w poréwnaniu z Europa Zachodnia,

zapewniajgce atrakcyjne stopy zwrotu z inwestycji na tle innych krajow.
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Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie jest najwyzszy w historii i wynosi
ponad 4,8 mln m kw., z czego prawie 53% jest juz zabezpieczone
umowami najmu.
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION  POWIERZCHNIA
(m kw.)
o Panattoni Park Zgierz A 154 513
Centralna
Panattoni BTS Zalando Bydgolszcz 146 000
Bydgoszcz /Torun
© Hillwood kowicz Potudnie 0K 112 351
Centralna
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Sektor rozwija sie dalej pomimo otoczenia petnego

wyzwan. Pandemia oraz wojna na terytorium Ukrainy
powoduja jednak kilka globalnych probleméw m.in. zatamanie
taicuchdw dostaw czy ograniczona dostepnos¢é surowcow

i towardw. Konsekwencje tych zjawisk zobaczymy wyraznie

w naszym regionie Europy Srodkowo-Wschodniej,

w tym w Polsce. Dotkniety zostanie zaréwno popyt,

podaz jak i inwestycje. W okresie styczen-marzec 2022 r.
najwiecej nowej powierzchni magazynowej dostarczono

w strefach: Poznari (281 400 m kw.), Dolny Slask (208 900 m kw.)

| Gorny Slask (144 500 m kw.).
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wptywa na rekordowo niski poziom pustostanéw. Na koniec | kw. 2022 r.

wynidst on 3,3%, co oznacza jego spadek o

*Absorpcja=zaleznos¢ miedzy wolng powierzchnig a dostepng pomiedzy kwartatami

33 P-P- (r/r) 10,6 P-P- (kW./kW.). Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

Rosnace koszty materiatéow
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Dyrektor, Dziat Powierzchni Przemystowych

Popyt na rynku magazynowym w | kw. 2022 .
WwcigZ na stabilnym, wysokim poziomie

Popyt brutto na powierzchnie magazynowa w | kwartale 2022 roku, mimo ogromnej
niepewnosci jaka wojna w Ukrainie wniosta w nasz region, utrzymat sie na wysokim
poziomie i wynidst prawie 1,5 mln m kw., czyli tylko o 108 tys. m kw. mniej niz

w analogicznym okresie poprzedniego roku. Nie przewidujemy zmian trendu w kolejnych
miesigcach, m.in. ze wzgledu na mozliwe relokacje firm z Ukrainy, Biatorusi czy Rosji

czy wciaz silng dynamike wzrostu segmentu e-commerce. W Polsce ros$nie sprzedaz
online - klienci, ktorzy zaczeli kupowac w ten sposob w pandemii, utrzymali ten nawyk, 14%
co nakreca rozwoj infrastruktury, niezbednej do sprawnej obstugi rosnacej liczby zamaowien.
Restrykcje zwigzane z COVID-19 w Chinach powodujg kolejne zaktdcenia produkcji i logistyki
- zamowione towary dotrg do Polski i Europy z op6znieniem. Firmy doswiadczone w ostatnim
czasie ,czarnymi tabedziami” implementujg dopasowane strategie zakupowe i logistyczne.
Oznacza to zwiekszanie zapasow w magazynach, aby zabezpieczyc¢ sie przed kolejnymi
zaktoceniami w tancuchach dostaw napedzajac tym popyt na powierzchnie magazynowa

w kolejnych miesigcach.

Real Estate for a changing world

Popyt brutto wedtug regionow

Pozostate regiony

| Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland e,

Warszawa |l
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Top 3 sektory najemcaw

(wedtug udziatu w popycie brutto)

Zachadd
10%

1. 3PL 20%
2. Handel 12%
3. Produkcja 10%

W | kw. 2022 r., najbardziej aktywnymi najemcami
byli operatorzy logistyczni 3PL (Third Party Logistics),
firmy z sektora handlowego oraz firmy produkcyjne,
ktdrzy tacznie odpowiadali za ponad 42% popytu
brutto w analizowanym okresie.

Polska
Centralna
14%

7R sprzedato Grupie CTP portfolio kilkunastu
projektow. W jego sktad wchodzg zaréwno inwestycje
w fazie realizacji m.in.: w Warszawie i Katowicach,

Gorny Slask
26%

Poznan b Bt .
11% jak i rowniez w fazie pre-development.

Rosnie zainteresowanie terenami brownfield,
jako alternatywa dla kurczacego sie banku dostepne;
powierzchni pod magazyny.
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