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Kluczowe informacje

= Rosnaca inflacjai mniejsza sita nabywcza zmieniaja nawyki zakupowe Polakéw
= Spadek wskaznika pustostandw w centrach handlowych (r/r)
= Dalszy rozwoj parkéw handlowych i centrow typu convenience

= Na horyzoncie transakcje duzych obiektow handlowych
(m.in. Park Handlowy Matarnia w Gdarisku i Galeria Andrychéw)
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Aniotow Park Czestochowa,
obiekt po Tesco (17 500 m? DOR Group)

Cuprum Park Lubin
(11500 m?, MGC Invest)

Leray Merlin Gtogdw, obiekt po Tesco

1. Koszalin Power Center
(38 000 m? Acteeum, | kw. 2023 1.)

2. Karuzela Kotobrzeg (30000 m?
Karuzela Holding, IV kw. 2022 1))

3. Karuzela Biata Podlaska (28 000 m?,
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105,4%

SR. ODWIEDZALNOSC
CENTROW HANDLOWYCH

(PRCH: lipiec 2022 r./lipiec 2019 ., poniedziatek-niedziela)

8,3%

UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ
INTERNET W SPRZEDAZY
DETALICZNE]

(GUS: sierpien 2022 1.)

10 tys. m?

NOWA PODAZ Il kw. 2022

NOWA POWIERZCHNIA
W BU DUW' E (z terminem oddania do korica 2024 1.)

130 tys. m?

ZMIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2024 1.)

Real Estate for a changing world

Prognozy ekonomiczne za 2022 .
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Inflacja (CPI) 14.2%

Zrédto: GUS, NBP, Eurostat, BNP Paribas, stan na wrzesier 2022 r.,
Srednio w kwartale (% r/ r)
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W ciagu roku sytuacja polskich gospodarstwa domowych ulegta duzej
zmianie. Galopujaca inflacja i wzrosty stop procentowych sprawity,

ze osoby dotad spokojne o swoje domowe finanse, zaczety odczuwac
niepokdj. Wzrost rat kredytow, niekiedy przekraczajgcych dwukrotnosc
dotychczasowych sptat, zmuszajg Polakdw do ograniczania wydatkow.
Jeszcze kilka miesiecy temu ptace rosty szybciej od cen, jednak teraz

to wzrost inflacji jest wyzszy. To ogranicza site nabywczg pienigdza,
utrudnia zacigganie nowych kredytow i konsumuje oszczednosci. PRCH
Turnover Index w lipcu 2022 r. byt 15,7% wyzszy od tego w lipcu 2019 r.,
a to oznacza, ze Polacy po okresie ‘covidowym’ wrocili do centrow
handlowych, jednakze wyzsze obroty w duzej mierze sg spowodowane
wzrostem cen, a nie zwiekszong iloscig zakupow. Najstabiej r/r w lipcu
2022 r. vs. 2019 r. wypadty obroty w kategorii ,Moda i akcesoria” (+8,2%),
,Zdrowie” (+11,9%) oraz ,Rozrywka” (+13.0%). Polacy oszczedzajg
gtownie na zakupach odziezy, kosmetykow, a takze ograniczajg wydatki
nalezace do obszaru przyjemnosci (kina, restauracje).
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Opuszczajace Polske Tesco zostawito po sobie
zroznicowane wielkosciowo po-wierzchnie. Te mniejsze
przejeto Netto, te wigksze zas$ staty sie przedmiotem
zakupu inwestordéw. Czesc¢ zostata przejeta przez
operatorow innych for-matow handlowych (Leroy Merlin
lub Kaufland), a czes¢ z nich inwestorzy nabyli pod
katem przeksztatcenia w parki handlowe. Przyktadem
takiego podejscia jest otwarty w Lubinie w 1l kw. 2022 r.
Cuprum Park. Architekci zastosowali tu dos¢ nowatorskie
rozwigzanie umozliwiajace przeksztatcenie przestrzeni
hipermarketu w park handlowy. Przestrzen rozcieto,
niczym wezet gordyjski, po to, aby wprowadzi¢ miedzy
sklepami strefe wytacznie pieszg, a wiec wolna od
bezposredniego sasiedztwa samochodow. Dzieki temu
zabiegowi mozliwe stato sie ulokowanie wiekszej ilosci
duzych najemcow (>1 tys. m kw.).

Sprzedaz detaliczna

zmiana % r/r, 2020/2019,
2021/2020 i 2022/2021,
ceny state
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Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detalicznej

(W %, ceny biezace, 2020-2021)
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m?2 powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Poznan
1100

Nasycenie nowoczesna kodz < Wroctaw

powierzchnig handlowa I

Nasycenie centrami

handlowymi

Konurbacja katowicka ——— Trojmiasto
Krakow Warszawa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Szczecin

Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchnig
handlowg niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach poznanskiej i wroctawskiej,
gdzie ksztattujg sie one na poziomie 1047 m kw./1000 mieszkancow, najnizsze
natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji todzkiej (odpowiednio

704 m kw. i 687 m kw./1000 mieszkancow).

Centra i parki handlowe z komplementarng oferta

Rynek galerii handlowych w Polsce dojrzat, co naturalnie wymusito spowolnienie
w jego dalszym rozwoju. Z kolei parki handlowe, ktdre nabraty rozpedu

w pandemii, nadal ciesza sie rosnagcym zainteresowaniem najemcdw, ktérzy
widza w parkach szanse rozwoju dla swoich marek na mniejszych niz dotychczas
rynkach. Oferta tych dwdch segmentow nie jest porownywalna - to dwa zupetnie
rozne formaty. Retail parki sa przede wszystkim destynacja szybkich, codziennych
zakupow, oraz miejscem rozwoju marek dyskontowych. Klient centrum handlowego
z kolei nastawiony jest na inny typ zakupow, szukajac duzo szerszej oferty, oprocz
modowej, takze gastronomicznej czy rozrywkowej. To pozwala wysnu¢ wniosek, ze
centra handlowe i retail parki wzajemnie sie uzupetniajg, a nie konkurujg ze soba.
O stale utrzymujacej sie popularnosci parkow handlowych Swiadcza nowe otwarcia
w Il kw. 2022 r. - 60% powierzchni dostarczonej na rynek przypadto na format
parkow handlowych, jest to rowniez dominujacy format w budowie, stanowigc
ponad 70% obecnie budowanej powierzchni.
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Komentarz eksperta

Wskaznik powierzchni niewynajetej w centrach handlowych

AT A GLANCE

Il kw. 2022

£ Maigorzata Fibakiewicz
Dyrektor Dziatu

> Business Intelligence Hub & Consultancy

Na rynku inwestycyjnym widaé i stychaé, ze

w najblizszych kwartatach moze nastgpi¢ powrdt
do transakcji duzych obiektéw handlowych, ktérych
nie widzieliSmy od ponad dwdch lat. Jaskotka
zwiastujaca taki stan rzeczy moga byc¢ wstepne
umowy sprzedazy Galerii Andrychow czy Parku
Handlowego Matarnia w Gdansku. Firma BIG
Shopping Centres z Izraela kupita dwa centra
handlowe w Polsce: Galerie Andrychow i Cuprum
Park w Lublinie. Transakcja opiewa na 65 milionow
Euro i jest pierwszg inwestycja izraelskiej firmy

w Polsce. Te transakcje odzwierciedlaja plany

BIG Shopping Centres dotyczace ulokowania
strategicznych aktywow w Europie Wschodnigj

i na Batkanach.
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Wskaznik powierzchni niewynajetej dla 8 gtownych aglomeracji (Warszawa, Krakow,

t6dz, Poznan, Slgsk, Szczecin, Tréjmiasto, Wroctaw) na koniec | pot. 2022 r. wyniést
4,7%, co oznacza jego spadek o 0,6 p.p. w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego

roku. Najwiekszy spadek powierzchni niewynajetej r/r zarejestrowano we Wroctawiu.
Byto to spowodowane gtownie absorpcjg powierzchni pozostatej po Tesco, a takze
wynajeciem przez marke Primark powierzchni w centrum handlowym Magnolia,
ktora zamierza tam otworzy¢ swoj sklep pod koniec 2023 r.

KONTAKTY

Fabrice Paumelle
Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych
fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas

Natasa Mika
Dyrektor Dziatu Wynajmu Powierzchni Handlowych
natasa.mika@realestate.bnpparibas

Anna Ptywacz
Zastepca Dyrektora

www.realestate.bnpparibas.com
HBEYONDBUILDINGS

Erik Drukker

Prezes Zarzadu

Europa Srodkowo-Wschodnia
erik.drukker@realestate.bnpparibas
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