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Top 3 transakcje najmu
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W Il kwartale deweloperzy magazynowi dostarczyli na rynek prawie
0,69 mln m kw. powierzchni magazynowej, co przetozyto sie na dalszy
wzrost ilosci pustostanéw, ktére wyniosty 2,0 mln m kw. Wskaznik
pustostandw wzrost wiec do 6,7%, czyli 0 3,3 pp. rok do roku. Jest

to najwyzszy poziom wskaznika zanotowany od grudnia 2020 roku.
Firmy deweloperskie nadal zachowuja ostroznosc¢ przy rozpoczynaniu
nowych inwestycji magazynowych. Na koniec czerwca 2023 roku

w budowie pozostawato 2,1 mln m kw.,, co jest poziomem zblizonym do
odnotowanego w poprzednim kwartale. Ze wzgledu na utrzymujace sie
wysokie koszty finansowania deweloperzy uzalezniajg rozpoczecie
budowy od podpisania umow przednajmu na co najmniej 50% catkowite;
powierzchni hali i mozliwos$ci pozyskania najemcow jeszcze przed
ukonczeniem inwestycji. Pierwsze potrocze zakoriczyto sie wynikiem
ponad 2,2 mln m kw. wynajetej powierzchni magazynowej, co 0znacza
39% spadek r/r, z popytem netto na poziomie 1,3 mln mkw. (spadek

0 49% r/r). Nizszemu popytowi na powierzchnie magazynowe towarzyszy
porownywalne spowolnienie aktywnos$ci deweloperskiej, co powinno

w najblizszym czasie utrzymac sektor powierzchni magazynowych

we wzglednej rownowadze.
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Sztuczna inteligencja w magazynach

Sztuczna Inteligencja (Al), ktéra nasladuje i uczy sie ludzkich proceséw
myS$lowych, to technologia rewolucjonizujaca wiele sektoréw, w tym
réwniez sektor magazynowo-logistyczny. Automatyzacja i optymalizacja
procesOw, wykorzystanie danych i innowacyjne rozwigzania oparte na Al,
takie jak autonomiczne pojazdy czy roboty logistyczne, przynosza liczne
korzysci, polegajace na zwiekszeniu efektywnosci, redukcji kosztow

| poprawie obstugi klientow. Wraz z rosngcymi oczekiwaniami klientow

i wzrostem handlu elektronicznego, firmy transportowe i logistyczne
stojg przed wyzwaniem obstugi duzej ilosci zamdwien i efektywnego
zarzadzania dostaw. Sztuczna inteligencja pozwala na dostarczenie
szybkich, spersonalizowanych ustug logistycznych, co jest kluczowe dla
przysztosci branzy. Dodatkowo, Al jest wykorzystywana do optymalizacji
tras i planowania transportu, co umozliwia okreslanie najbardziej
optymalnych tras dla pojazddw, minimalizujac czas i koszty transportu.
Wdrozenie Al to droga ku poprawie sprawnosci dziatania firm
logistycznych. Specjalisci szacuja, ze wczesne zaadaptowanie sztucznej
inteligencji jako strategii zarzadzania tancuchem dostaw jest w stanie
zwiekszy¢ zysk przedsiebiorstwa o ponad 5%.
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Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie maleje i na koniec Il kw. 2023 r.
wynidst ponad 2,1 mln m kw.,, a $redni poziom wynajecia projektow

w budowie siegnat okoto 39% i kw./kw. i rowniez notuje trend spadkowy.
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
Hilwood k6dz 1l Polska oo .-
e (Chocianowice) Centralna 97100
Panattoni Park Wroctaw  Dolny
e Logistics South Hub Slask 90 000
e CTPark Gdarsk Port Trojmiasto 81 900
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Na koniec Il kw. 2023 r. w budowie znajdowato sie ponad

2,1 mln m kw. nowoczesnej powierzchni magazynowej,
logistycznej i przemystowej, czyli ok 2,1 mln m kw.

mniej niz w Il kw. 2022 r. W okresie kwiecien-czerwiec 2023 r.
najwigcej powierzchni magazynowej w budowie znajdowato sie
w strefach: Warszawa I (390 600 m kw.), Polska Centralna
(376 700 m kw.), Dolny Slask (253 800 m kw.). Z kolei
najwiecej nowej powierzchni magazynowej w Il kw.
dostarczono w strefach: Gorny Slask (158 200 m kw.),
Warszawa Il (115 300 m kw.), i Zachdod (108 200 m kw.).
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Wskaznik pustostanow

Absorpcja’

AT AGLANGE g 2023

Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)
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spowodowato wzrost wskaznika pustostandw, ktory na koniec Il kw. 2023 r.

osiagnat wartosc 6,7% (wzrost 0 0,3 p.p. w stosunku do poprzedniego kwartatu

i wzrost 0 3,3 p.p. w odniesieniu do analogicznego okresu poprzedniego roku).
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*Absorpcja=zaleznos¢ miedzy wolng powierzchnia, a dostepna pomiedzy kwartatami
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Na koniec Il kwartatu 2023 roku
czynsze za powierzchnie magazynowe
pozostaty wzglednie stabilne na
wiekszosci rynkéw regionalnych.
Najwyzsze czynsze za wynajem
powierzchni magazynowych nadal
utrzymywaty sie w strefie Warszawa |.
W kolejnych miesigcach mozemy
spodziewac sie dalszej presji wzrostowe;
na czynsze, ktdra bedzie dotyczyta
przede wszystkim magazynow
spetniajacych najwyzsze standardy
zakresu ESG. Pomimo spadku kosztow
generalnego wykonawstwa w 2023 roku,
czynsze za powierzchnie magazynowe
raczej nie ulegng znaczacym zmianom
w najblizszym czasie ze wzgledu na
wyzsze koszty finansowania.
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Rynek automotive podbija Dolny Slask i Opole

Przemyst samochodowy odpowiada za ok 8% PKB i jest jedng z najwazniejszych gatezi

polskiej gospodarki. Na Dolnym Slasku i Opolszczyznie powstajg inwestycje takich marek

jak Mercedes-Benz, Toyota czy LG, co z kolei przyciaga kolejne firmy produkujace auta.

Rozwdj przemystu motoryzacyjnego ma olbrzymi wptyw na rynek powierzchni przemystowych

i magazynowych w Polsce - oprocz Gérnego Slaska preznie rozwija sie takze w wojewddztwach
dolnoslaskim i opolskim. Firmy z sektora automotive generuja ponad 10% popytu rejestrowanego
na Dolnym Slasku. Najwieksze transakcje podpisane z najemcami z branzy motoryzacyjnej

w ostatnich latach na Dolnym Slasku i Opolszczyznie dotyczyty m.in. takich centréw logistyczno-
przemystowych jak Segro Logistics Park Wroctaw (34 200 m kw.), Panattoni BTS Ideal Automotive
2 (27 400 m kw.), wspomniany wyzej CTPark Opole (26 000 m kw.) czy BIK Park Wroctaw |

(11 250 m kw.). Dodatkowo w Migkini na Dolnym Slasku ma powstac¢ Zaktad Integracji

| Testowania Potprzewodnikow firmy Intel. Bedzie to najwieksza inwestycja w historii Polski,
ktora wniesie znaczacy wktad w zapewnienie niezawodnego zaopatrzenia europejskiego
przemystu w potprzewodniki, ale tez wesprze rozwoj nowoczesnej technologii w Polsce.
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Popyt brutto wedtug regionow
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Top 3 sektory najemcow Il kw.

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1. 3PL-23%
2. E-commerce - 9%

3. Elektornika i sprzet
AGD oraz Inzynieria,
budownictwo
| maszyny - po 6%

P3 Logistic Parks wchodzi rynek Wielkiej Brytanii
poprzez nabycie dwdch aktywow logistycznych,

od Segro. Nieruchomosci w Crick i Kettering, o tacznej
powierzchni 81 tys. m kw.

Zabka inwestuje w logistyke nowej generacji,
dostarczajac na rynek jedno z najnowocze$niejszych
centrow logistycznych w Europie. Otwarty w Radzyminie
pod Warszawg obiekt zostat wyposazony m.in.

W automatyczny magazyn wysokiego sktadowania (High-
Bay) oraz automatyczny system transportu wewnetrznego,
w celu przyspieszenia obstugi logistycznej sklepow.
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