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Kluczowe informacie Il kw. 2023 r.

Wzrost obrotow i odwiedzalno$ci centréw handlowych w lipcu (1/r)
= Nizszy wskaznik pustostandw w centrach handlowych (r/r)

= Dalszy rozwoj parkow handlowych i centrow typu convenience
= Sztuczna inteligencja wkracza do handlu detalicznego
= (biekty wielofunkcyjne wpisuja sie w kancepcje 15 minutowego miasta

|. Karuzela Biata Podlaska
(24 000 m? Karuzela Holding)

2. Park Handlowy Hosso Zary
(6500 m?, Grupa Hosso)

3. Vendo Park tapy
(6000 m? Trei Real Estate Poland)

RYNEK NOWOCZESNEGO
HANDLU™ W POLSCE

OTWARCIA Il kw. \W BUDOWIE

1. Nowa Sukcesja - przebudowa
(46 300 m?, Amush Investment
Group, Il kw. 2024 1)

2. Koszalin Power Center (38 000 m?
Acteeum, | kw. 2024r)

3. Gorzow Power Center (25 000 m?,
Acteeum, Il kw. 2024 1)

Prognoza gtownych wskaznikw makro
2023 2024 2025

A PKB 00% | 30% | 35%
éﬁ Stopabezrobocia | 52% @ 55% @ 54%
= gfy"vﬁgt";g“a 0% 35% 30
Al s 2% 95K | 5%
Xy Inflacja (CPI) 7% 63%  40%

Zrédto: GUS, NBP, Eurostat, BNP Paribas, stan na wrzesieri 2023 r.,
Srednio w kwartale (% r/ r)

Nowoczesna powierzchnia handlowa w gtéwnych aglomeracjach
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KLUCZOWE DANE

+4 3%

SR. ODWIEDZALNOSC
CENTROW HANDLOWYCH

(PRCH: lipiec 2023 . do lipca 20221)

8,2%

UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ
INTERNET W SPRZEDAZY
DETALICZNE]

(GUS: sierpier 2023 1.)

Real Estate for a changing world

ok. 19,9 min m?

STNIEJACA POWIERZCHNIA
HANDLOWA

44 tys. m?

NOWA PODAZ Il kw. 2023

NOWA POWIERZCHNIA
W BUDUW' E (z terminem oddania do korica 2024 1.)

199,8 tys. m?

ZMIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2024 )

Rynek handlowy w Il kw. 2023 r.

Rynek handlowy w Polsce ma za sobg dobre pierwsze trzy kwartaty 2023 roku.

W okresie od stycznia do konca wrzesnia przybyto ok. 193,5 tys. m kw. nowoczesnej
powierzchni handlowej w 22 obiektach. Byty to gtownie parki handlowe o powierzchni do 10
tys. m kw., choc¢ nie zabrakto wigkszych projektow, czego przyktadem jest otwarcie w Il kw,
Karuzeli Biata Podlaska, o powierzchni najmu 24 000 m kw. W$rdd najemcéw obiektow
handlowych niezmiennie najszybciej przybywato dyskontow niespozywczych. Caty czas rozwija
sie segment obiektow wielofunkeyjnych, w ktérych zakupy petnia role uzupetniajaca, wpisujac
sie w koncepcje 15-minutowego miasta. W budowie pozostaje 474,5 tys. m kw. przestrzeni
handlowej, ktdra zasili gtéwnie mniejsze miejscowosci. W Lipcu 2023 r. obroty najemcow

w centrach handlowych byty o 6,5% wyzsze niz w lipcu 2022 r. i wzrosty we wszystkich
kategoriach obiektow handlowych. To dobry wynik, zwtaszcza biorac pod uwage wzrost
sprzedazy detalicznej dla catego handlu w cenach biezacych, ktdry w tym samym okresie
wedtug GUS wynidst 2,1%. Odwiedzalnos¢ galerii z kolei wzrosta o 4,3% w stosunku do lipca
2022 r. i byta najwyzsza od poczatku 2023 r. Utrzymujacy sie trend wzrostu liczby klientow
pokazuje, ze Polacy na state wrocili do centrow handlowych. Z kolei wysoka inflacja
bezposrednio wptywa na decyzje zakupowe konsumentdw, co w lipcu byto szczegdlnie widoczne
w srednich i najmniejszych obiektach handlowych.
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Komentarz eksperta

6 Anna Ptywacz

4 Dyrektor, Dziat Powierzchni handlowych

Sprzedaz detaliczna

(ceny state, analogiczny okres
roku poprzedniego=100)

AT A GLANCE i1 kw2023

2023

Nasycenie powierzchnig handlowa w gtéwnych aglomeracjach

(m? powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesna tod?
powierzchnig handlowa

Poznan

Sztuczna inteligencja skutecznie zmienia handel detaliczny. 2500 Nasycenie centrami
Rewolucjonizuje caty rynek, od produkcji, przez logistyke, po 20,0 handlowymi
sprzetlilaz, zarown? w kanale tradyF:anym Jakll e-commerce.. Konurbacia katowicka Trgjmiasto
Rozwdj technologii w sklepach online przyspieszyta pandemia, 15.0
co z kolei przetozyto sie na rosnace oczekiwania klientow
. L , 10.0
dotyczace zakupdw, réwniez stacjonarnych. Sprzedawcy,
wychodzac naprzeciw konsumentom oraz optymalizujac swoje 50 ,
| y . . N Szczecin Warszawa
koszty i efektywnosc, coraz czesciej polegaja na rozwigzaniach 0
opartych na Al. Gtéwnym celem wprowadzenia sztucznej 0.0 “EEEEEE i
inteligencji w tym sektorze rynku jest poprawa jakosci obstugi . I I 97 Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow
klienta poprzez dotarcie do klienta z personalizowang oferta ' 50 47740
i przedstawienie mu doktadnie tego, czego potrzebuje. -10.0 737368 Od dtuzszego czasu, najwyzsze wskazZniki nasycenia nowoczesng powierzchniq
Pozostate wymierne korzysci z jej zastosowania to —===2T>5=xXX=o = ==73>35=x>Xz 7T =l . handlowq niezmiennie obserwuje si¢ w aglomeracjach wroctawskiej | poznariskiej
optymalizacja operacji, zwigkszenie wydajnosci, lepsze g 5 g gazie ksztaitujq sie one na poziomie odpowiednio 1054 J 1050 m kW/lOOQ .
dzani o [ 2021 2022 2023 mieszkaricdw, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji tddzkiej
zarzgdzanie zapasami [ zamowieniami. Srédto: GUS (odpowiednio 710 m kw. i 696 m kw./1000 mieszkaricow).
Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detaliczne; Wielofunkcyjno$c projektow
(W %, ceny biezace, 2021-2023)
OGOEM W ostatnich latach na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce obserwujemy przyspieszone tempo
50 Zywnosé, napoje | wyroby tytoniowe wzrostu projektow typu mixed-use. Do tej pory w naszym kraju zrealizowanych zostato okoto 40
45 Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny projektéw wielofunkcyjnych. Jako pierwsze tego typu projekty w Polsce pojawity sie: Centrum LIM, Stary
20 Tekstylia, 0dziez, obuwie Browar w Poznaniu oraz Manufaktura w todzi, a obecnie ten segment rynku nabiera zdecydowanego
—— Meble, rtv, agd rozpedu. Najwiecej projektow realizowanych jest w wojewddztwie mazowieckiem (Warszawa i jej
35 —— Prasa, ksiazki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach okolice), a takze w okolicach Trgjmiasta, todzi, Wroctawia czy Poznania, chociaz inwestycje zaczynaja sie
30 pojawiaC na terenie catego kraju. Wsrdd najbardziej znanych inwestycji mixed-use w Polsce wymienic¢
25 mozna: wroctawski Quorum, poznanski Nowy Rynek, gdanskie DOKI, Global Office Park w Katowicach,
20 warszawska Elektrownie Powisle, Fabryke Norblina czy Browary Warszawskie taczgce w sobie funkcje
i 14 lH 19 biurowe, mieszkalne, ustugowe. Inwestycje wielofunkcyjne pozwalajg na bardziej ekonomiczne
. 98 gp 95 108 o, o 71 79 84 B4 © 02 ™ 100 94 g9 gy g g4 89 37 9.5/'9&.3 87 86 81 85 77 79 82 wykorzystanie dziatek, zwtaszcza w duzych o$rodkach miejskich, gdzie nie ma juz w zasadzie pustych
_— — ” terenow bez historii do zagospodarowania. Rynek nieruchomosci komercyjnych nasycit sie juz
5 tradycyjnymi projektami, czego przyktadem jest warszawski Mordor, ktory przez grubo ponad dekade byt
0 praktycznie monokulturg biurowa, a obecnie jest stopniowo przeksztatcany w nowoczesng miejska
L0 m vV VI VIE VI X X X X m vV vV Ve VI X X X X v vV VIl o .
dzielnice biurowo-mieszkalna.
. 2021 2022 2023
Zrodto: GUS
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Komentarz eksperta

&  fabrice Paumelle
W yrektor Dzialu Powierzehni Handlowych

Niski poziom pustostandw jest jedna z najwazniejszych
zmiennych odzwierciedlajacych sytuacje w kazdym z segmentéw
rynku nieruchomosci komercyjnych. Najnizszy poziom pustostanow
na rynku nieruchomosci handlowych na koniec | pot. 2023 r. zanotowat
Krakow, gdzie wolnych jest jedynie 1,7% powierzchni (spadek z 1,9%

w 2022). Druga najnizsza wartos¢ zarejestrowano na taddzkim rynku,
gdzie wskaznik wakatdw wynosi 1,8%, (spadek z 4,1% w 2022).

Na trzecim miejscu znajduje sie Szczecin, gdzie pustostany stanowig
2,0%, co 0znacza spadek 0 2,6 p.p. r/r. Jlednoczesnie na poznanskim
rynku handlowym, na ktérym poziom postandw jest obecnie najwyzszy
i wynosi 4,4%, wskaznik ten spadt az 0 4,6 p.p. r/r, co byto rezultatem
zamkniecia dwdch obiektdw handlowych, ktdre notowaty bardzo
wysokie wskazniki wolnej powierzchni w 2022 roku. Jedyne duze
miasta, ktdre odnotowaty niewielki wzrost powierzchni niewynajetej,

to Katowice - 3,9% (+0,5 p.p. r/r) i Wroctaw - 4,3% (+0,3 p.p. 1/r).

Wskaznik powierzchni niewynajetej w centrach handlowych
| pot. 2020 r.- 1 pot. 2023 1.

Srednia dla 8 miast

Wroctaw

Warszawa

Trojmiasto

Szczecin

Gérny Slask

Poznan

tdédz

Krakow
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland

Sredni poziom pustostanéw w obiektach handlowych w najwiekszych miastach w Polsce spadt
01,1 p.p. r/r i na koniec | pot. 2023 wynosi 3,6%, co moze wskazywac na stopniowg odbudowe
sektora handlowego w Polsce. Spadek wakatow dotyczy az szesciu z o$Smiu najwiekszych miast,

z czego najmniej powierzchni do wynajecia znajdziemy w Krakowie, todzi i Szczecinie.

AT A GLANGE

Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug wieku

9% 19%

m <=5 lat
m>5i<=10 lat

m>10 lat

14%
17%

2%
68%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug formatow

7rédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Wtoska marka restauracji L'Osteria
zadebiutowata na polskim rynku, otwierajac
swoj pierwszy lokal w Centrum Praskim
Koneser w Warszawie.

Primark otworzyt swdj pierwszy sklep
w todzi, co jest sz6sta lokalizacjg Primark
w Polsce i dwunastg w regionie Europy

Centra Srodkowo-Wschodniej.
wyprzedazowe

m Tradycyjne
centra handlowe

Amerykanski Popeyes otwiera pierwsza
lokalizacje w Warszawie. Po debiucie
restauracji we Wroctawiu i Szczecinie
przyszedt czas na Warszawe, gdzie kultowy
fast food otworzyt sie w Ztotych Tarasach.

m Parki handlowe

m Wolnostojace
65% obiekty handlowe

SPAR Group zdecydowata o podjeciu
strategicznych dziatan w kierunku
sprzedazy biznesu SPAR w Polsce, ktory

Real Estate for a changing world

obecnie obejmuje 212 sklepdw detalicznych.
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