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Top 3 transakcje najmu
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W Il kwartale 2023 r. deweloperzy magazynowi dostarczyli na rynek
prawie 0,52 mln m kw. powierzchni magazynowej, co przetozyto sie na
dalszy wzrost ilosci pustostandw, ktére wyniosty ponad 2,3 mln m kw.
Wskaznik pustostandw wzrdst wiec do 7,8%, czyli o 3,4 pp. rok do roku.
Jest to najwyzszy poziom wskaznika zanotowany od grudnia 2020 roku.
Firmy deweloperskie nadal zachowuja ostroznos¢ przy rozpoczynaniu
nowych inwestycji magazynowych. Na koniec wrzesnia 2023 roku

w budowie pozostawato 2,49 mln m kw., czyli 0 370 tys. m kw. wiecej
niz w poprzednim kwartale. Ze wzgledu na utrzymujace sie wysokie
koszty finansowania deweloperzy uzalezniajg rozpoczecie budowy od
podpisania umow przednajmu na co najmniej 50% catkowite;
powierzchni hali i mozliwos$ci pozyskania najemcow jeszcze przed
ukonczeniem inwestycji. W pierwszych trzech kwartatach 2023 r. tgczny
popyt brutto na powierzchnie magazynowg wyniost ponad 3,7 mln m
kw., co oznacza 25 pp. spadek r/r. W strukturze umow najmu w catym
2023 r. dominowaty nowe umowy, ktdre stanowity ponad 53%
catkowitego wolumenu zawartych umow. Nizszemu popytowi na
powierzchnie magazynowe towarzyszy porownywalne spowolnienie
aktywnosci deweloperskiej, co powinno w najblizszym czasie utrzymac

sektor powierzchni magazynowych we wzglednej rownowadze.
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Trojmiasto dotacza do wielkiej szostki

Sytuacja na trdjmiejskim rynku magazynowym powiazana jest

z rozwojem infrastruktury portowej w Gdansku i Gdyni. Pomorskie to
rynek z potencjatem ponad 1,4 mln m kw. powierzchni magazynowej,

a wiec jest jednym z gtéwnych rynkow w kraju, atrakcyjnym dla
inwestordéw i najemcow. Tréjmiejskie porty odgrywajg coraz wazniejsza
role na logistycznej mapie regionu Europy Srodkowej i Wschodniej. Wzrost
znaczenia transportu morskiego oraz przetadunkow w Gdansku i Gdyni
spowodowaty ogromny boom na powierzchnie produkcyjno-magazynowe.
Duzy popyt na powierzchnie magazynowa, ktéry ma miejsce na tym rynku
doprowadzit do spadku wskaznika pustostanow do poziomu 1,5%, (Il kw.
2023 r), przy $Sredniej krajowej wynoszacej 6,75% Jednoczesnie jest to
rejon z najnizszym wskaznikiem pustostanow sposrod wszystkich
regiondw magazynowych. Klientami centrow logistycznych na Pomorzu
sg nie tylko firmy korzystajace z transportu morskiego, ale rowniez firmy
skandynawskie czy bardzo aktywna w Trojmiescie branza e-commerce.
Na koniec wrzesnia 2023 r. w budowie w strefie Trojmiasta pozostawato
ok. 287 tys. m kw. powierzchni przemystowo-logistycznej, czyli wiecej

niz w rejonie Poznania (215,5 tys. m kw.).
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Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie wzrdst kw./kw. i na koniec Il kw.
2023 r. wyniost ponad 2,49 mln m kw. Sredni poziom wynajecia
projektow w budowie siegnat okoto 47% i kw./kw. i rowniez notuje
trend wzrostowy (kw./kw.).
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
e DL Invest Psary/Czeladz ~ Gorny Slask 120 000
Panattoni Park Wroctaw o oo
e Logistics South Hub Dl Sl 90 000
e GLP Wroctaw V Logistics Dolny $lask 86 200

Centre

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Na koniec Il kw. 2023 r. w budowie znajdowato sie ponad

2,49 mln m kw. nowoczesnej powierzchni magazynowe;j,
logistycznej i przemystowej, czyli ok 1,4 mln m kw.

mniej niz w Il kw. 2022 r. W okresie lipiec-wrzesien 2023 r.
najwiecej powierzchni magazynowej w budowie znajdowato sie
w strefach: Dolny Slask (452 300 m kw.), Warszawa Il (442 300
m kw.) oraz Polska Centralna (280 000 m kw.). Z kole

najwigcej nowej powierzchni magazynowej w 1l kw.
dostarczono w strefach: Polska Centralna (102 900 m kw.),
Zachdd (98 800 m kw.) oraz Warszawa Il (75 900 m kw.).
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Wskaznik pustostanow Absorpcja’
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Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)
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Mniejsze zainteresowanie powierzchniami przemystowo - logistycznymi, e @6@% ? Qo\c,@ Zachod ulegnag znaczacym zmianom
spowodowato wzrost wskaznika pustostandw, ktory na koniec Il kw. 2023 r. Opole w najblizszym czasie ze wzgledu na
osiggnat wartosc¢ 7,8% (wzrost 0 1,1 p.p. w stosunku do poprzedniego kwartatu *Absorpcja=zalezno$¢ miedzy wolng powierzchnia, a dostepng pomiedzy kwartatami €0 €2 €4 €6 es €10 €12 wyzsze koszty finansowania.
i wzrost 0 3,4 p.p. w odniesieniu do analogicznego okresu poprzedniego roku). , . ,
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Struktura popytu Rynek centrow danych w Polsce Popyt brutto wedtug regionow Top 3 sektory najemcow I11 kw.
wedtug udziatu w popycie brutto
. 8 Polska znajduje sie w pierwszej tréjce krajow, poza regionem FLAPD "I kW ( : S )
< - Frankfurt, Londyn, Amsterdam, Paryz i Dublin, czyli najwiekszych .
é 7 rynkéw centréw danych w Europie, pod wzgledem potencjatu na naszym 1. 3PL-30%
kontynencie. Przed nami znajduje sig jedynie Berlin i Madryt. Perspektywa Dolny $lask 2. Handel - 19%
6 wzrostu na rynkach innych niz FLAPD jest wysoka i optymistyczna. War;é"j;wa” 20% 3. E-commerce & InZyniera,
Zwigzane jest to z popytem, czyli tempem digitalizacji spoteczenstwa budownictwo i maszyny - po 6%
> i gospodarki. W dobie pandemii, wiele dziedzin zycia ulegto intensywnej
cyfryzacji. Stad stale rosnace znaczenie centrow danych, ktére juz dzis TK Maxx zatrudni 2 tys. pracownikéw w najwiekszym
4 stanowig kluczowy element gospodarki. Lokalizacja u zbiegu tras centrum dystrybucyjnym w Europie, zlokalizowanym
telekomunikacyjnych prowadzacych z Czech i Niemiec zapewnia Warszawie Warszawa | w Sulechowie (woj. lubuskie). Budynek o metrazu ponad
3 doskonate potaczenie zachodniej czesci Europy z jej sSrodkowo-wschodnig 2% 61 tys. mkw. to najwieksze centrum dystrybucyjne TIX
czescig, a takze krajami skandynawskimi. Warszawa bedzie przezywac Europe w Europie kontynentalnej i drugie (po Wroctawiu)
2 dynamiczny rozwoj w obszarze centrow danych, stawiajac ja w pierwszej Gorny Slask zlokalizowane w Polsce.
trojce stolic o najwigkszym wzroscie. Centra danych staty sig filarem 21% Lulu Group International, jedna z najwiekszych i najszybciej
1 wspotczesnego Swiata i nie inaczej jest w Polsce, gdzie potencjat rynku Pozostate rozwijajacych sie firm handlowych na $wiecie, otworzy
P . . . . / regiony
szybko rosnie i czyni go wyjatkowo atrakcyjnym dla inwestorow. Kampusy 0% w Polsce swoje pierwsze centrum logistyczne w Europie
0 01 208 20 200 20 T A zaprojektowane sg tak, aby zapewni¢ firmom i orgamz,agom wystarczajaca Polska $Srodkowo-Wschodniej.
2023 moc obliczeniowa, redundancje i nieprzerwang tacznosc¢. Aktualnie to Poznari Ce”ég/al”a Konsorcjum z udziatem Volkswagena oraz Umicore
Popyt brutto  mPopyt netto magazyny w Warszawie sg kluczowym rynkiem dla sektora centrow o zainwestuje w Polsce do korica 2030 roku niemal
. | danych, a w kolejnych kwartatach mozemy sie spodziewac¢ wzrostu 1,7 mld EUR (niemal 8 mld zt) i wybuduje w Nysie fabryke
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland zainteresowania ze strony takich najemcéw. Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland baterii samachodowych.
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