AT A GLANCE v kw 2023

Trendy 2023 .

Wzmozona aktywno$c deweloperow

= 29 debiutow sieci handlowych w Polsce, znane marki w nowym formacie

= Hamujaca dynamika wzrostu cen przekfada sie na lepsze nastroje
konsumentow

= \Wyzsza odwiedzalnosc obiektow handlowych

= Sredni udziat e-commerce w sprzedazy detalicznej wrdcit do pozioméw
sprzed pandemii Covid-19

1. S.C.ELeclerc Jelenia Gora
(24 500 m? E.Leclerc)

2. 0zimska Park Opole

3. N-Park Olkusz
(13800 m? Napollo)

(17000 m? Redkom Development)

RYNEK NOWOCZESNEGO
HANDLU™ W POLSCE

OTWARCIA IV kw. W BUDOWIE

1. Nowa Sukcesja - przebudowa
(46 300 m?, Amush Investment
Group, Il kw. 2024 1)

2. 070 Park Koszalin (38 000 m?
Acteeumy/Falcon, | kw. 2024 1.)

3. Turawa Park Opole - modernizacja
i rozbudowa (36 000 m?,
Focus Estate Fund, 2024 1)

Prognoza gtownych wskaznikw makro
2023 2024 2025

7 PKB 05% | 40% | 35%

éji Stopabezrobocia | 5.2% | 9,5% | 94%
Konsumpcja e , :

ﬁlﬁ prywatna 05% | 4o% | 3%

1 Wynagrodzeniaw

il przedsiebiorstwach | 2°70 | 39 | 7k

Xy Inflacja (CP) 7% | 50% | 40%

Zrédto: GUS, NBP, Eurostat, BNP Paribas, stan na grudzieri 2023 r.,
Srednia w kwartale (% r/ r)

Nowoczesna powierzchnia handlowa w gtéwnych aglomeracjach
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ok. 16,0 min m?

STNIEJACA POWIERZCHNIA
HANDLOWA

234 tys. m?

NOWA PODAZ IV k. 2023

NOWA POWIERZCHNIA
W BUDUW' E (z terminem oddania do korica 2025 1.)

130 tys. m?

/MIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2025T.)

Rynek handlowy w 2023 1.

Rynek handlowy w Polsce w 2023 r. charakteryzowat sie wzmozong aktywnoscia
deweloperdw, ktdrzy w catym roku dostarczyli na rynek blisko 440 tys. m kw. powierzchni
handlowej, obejmujacej zaréwno nowe obiekty, jak i przebudowy istniejacych obiektow
handlowych. Najlepszy wynik podazy zanotowat IV kwartat, w ktdrym ukoriczono budowe ponad
230 tys. m kw. GLA nowoczesnej powierzchni handlowej. Tym samym catkowite zasoby nowoczesnej
powierzchni handlowej w Polsce wynosza obecnie ponad 16,0 mln m kw. Prognozy dotyczace 2024
roku sg optymistycznei przewidujg, ze nowa podaz bedzie na podobnym lub nawet wyzszym
poziomie. W minionym roku na polskim rynku handlowym zadebiutowato az 29 nowych marek, co jest
najlepszym wynikiemod 2017 roku. W tym samy czasie jedynie 2 sieci handlowe zdecydowaty sie na
opuszczenie rynku handlowego kraju nad Wista. Nowe formaty otwieraja takze znane juz w Polsce
marki. Przyktadem moga byc¢ sieci DIY, ktdre uruchomity mniejsze koncepty - Castorama Smart

i Express, Pszczotka Express czy IKEA, ktéra rozwija koncept Studia Planowania. Z kolei marka
Decathlon uruchomita pierwszy sklep w formacie City, dostosowany skala do lokalizacji sSrodmiejskiej.
W pazdzierniku 2023 r. obroty najemcow w centrach handlowych wzrosty o 5% w stosunku do
analogicznego miesigca 2022 r. Sg one zbiezne z podawanymi przez GUS wynikami sprzedazy
detalicznej w cenach biezacych dla catego handlu - tu wzrost wynidst 4,8%. Wyrdzniaja sie wyniki

w kategorii moda, gdzie wzrost obrotow w centrach handlowych wynidst blisko S%.
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Komentarz eksperta

6 Anna Ptywacz

4 Dyrektor, Dziat Powierzchni handlowych

Sprzedaz detaliczna

(ceny state, analogiczny okres
roku poprzedniego=100)

AT A GLANCE v w2023

2023

Nasycenie powierzchnig handlowa w gtéwnych aglomeracjach

(m? powierzchni najmu / 1000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesna tod?
powierzchnig handlowa

Poznan

Food hall to koncept obiektu gastronomicznego, ktory jest 25.0 . .
bardzo dobrze przyjmowany przez klientéw, a jego popularnosé E:Sﬁfg&fﬂfiemram'
ro$nie nieprzerwanie od kilku lat, mimo trudnego dla branzy Y
okresu pandemii 2020-21. Pomysty na przestrzeri kulinarna, s Konurbacja katowicka Trojmiasto
bedaca jednoczesnie miejscem spotkan, relaksu i rozrywki, moga
w pewnym stopniu stanowi¢ odpowiedz na zmieniajace sie 10.0
potrzeby klientdw, ktdrzy chcieliby w centrach handlowych
i innych miejskich obiektach nie tylko zrobic¢ zakupy, ale tez >0 0] 28 Szezecin \Warszawa
spotykac sige ze znajomymi, spedzi¢ czas z rodzing czy sprobowac 0.0 R N ! _
,nOWyCh pOtra,W' Rok 2023 Qbfltowa{ W ,nowe otwarcia , I I 3 43 Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow
i transformacje przestrzeni gastronomicznych, otwarto m.in.: -5.0 - 47“40-2]
f ooq hall Montownia w Gdanisku (czesc PFOJEktU wielofunkcyjnego 10,0 ' 737368 ' 0d dtuzszego czasu, najwyzsze wskazniki nasycenia nowoczesng powierzchniq
Doki), Halg Targowa w Bydgoszczy, a takze strefg Pedet w ramach | s x=_F-_ - _ . xs_|l=_.>-N handlowq niezmiennie obserwuje sie w aglomeracjach wroctawskiej i poznariskiej,
projektu Renoma we Wroctawiu. Powyzsze przyktady przestrzeni - == = - === 5 i S > gdzie ksztattujq sie one na poziomie odpowiednio 1 061 i 960 m kw./1000
wpisuja sie w trend social eating, pozwalajacy na poznanie 2021 2022 2023 mieszkaricdw, najnizsze natomiast w konurbacji katowickiej i aglomeracji tddzkiej
Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detaliczne; On-line czy off-line
(W %, ceny biezace, 2021-2023)
OGOEM Obserwowany w okresie pandemii wzrost udziatu sprzedazy przez internet w sprzedazy detalicznej
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powraca powoli do poziomu sprzed pandemii Covid-19. Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy
detalicznej w grudniu 2023 r. wyniost 9,4%. Prognozy na kolejne lata wskazujg co prawda na wzrost
udziatu sprzedazy online, ale nie bedzie on juz tak gwattowny jak w czasie pandemii. Wedtug szacunkow
Oxford Economics udziat ten w Polsce w latach 2024-2027 szacowany jest na poziomie ok. 14%. Kolejne
wzrosty udziatu kanatu online nie oznaczajg spowolnienie dla handlu tradycyjnego. Przenikanie sig sfer
online i offline, tzw. omnichannel jest i bedzie standardem w najblizszych latach w handlu detalicznym.
Wygoda zakupow przez Internet z doswiadczeniem zakupu stacjonarnego sg i beda nierozerwalnie ze
sobg potgczone. Mnogosé kanatdw sprzedazy moze zwiekszyC¢ obroty i zasieg, ale generuje tez szereg
wyzwan. Social-commerce (sprzedaz w aplikacjach spotecznosciowych), phygital (physical + digital),

to tylko wybrane zwroty, ktdre beda towarzyszyty nowoczesnemu handlowi w najblizszej przysztosci.
Wielokanatowos¢ sprzedazy to obecnie jeden z wymogow, ktore sklepy musza spetni¢ aby sprostac
wymaganiom pokolenia zakupowego GEN Z, czyli pokoleniu cyfrowemu, wychowanemu w statym
dostepie do internetu. Oczekujg oni spersonalizowanej, ale takze szerokiej oferty. Kupuja szybko,
spontanicznie, inspiruja sie w serwisach spotecznosciowych.
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Komentarz eksperta Rynek inwestycyjny w segmencie parkdw handlowych

AT A GLANGE

IV kw. 2023

Wulumen € 300000 000.00 8.0% Stﬂ[]y
inwestycyjny € 250000 000.00 70%  kapitalizacj
W segmencie dla segmentu

Fabrice Paumelle
W Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych

€ 200000 000.00

6.0%
¢ 5.0% ‘
Ostatnie lata na rynku handlowym zdominowane byty przez Ez:]kdnl‘(;vach € 150000 000.00 4.0% Ez:::lﬂl‘[,]va[:h
otwarcia parkéw handlowych, ktére w 2023 roku stanowity ponad i € 100000 000.00 3.0% W olresie KEEP UP-TO-DATE WITH
80% nowej podazy. Rok 2024 r. nie przyniesie zmian w tym trendzie. 2019 - 203 e 50000 000,00 I I I igz/o 20192003 AUTUR BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS
Pozostata czesc dostarczonej w 2023 r. podazy obejmowata centra _ ' / Klaudia Okori s
handlowe, ale w duzej mierze dotyczyta ona przebudowy istniejacych ¢ 2019 2020 2021 2022 2023 v Starsza Konsultantka, WHEREVER YOU ARE

Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy

obiektow i ponownego ich otwarcia (np. Fort Wola), czy zmiany aodia o L ) )
audia.okon@realestate.bnpparibas

funkcji handlowej (przeksztatcenie bytych obiektow Tesco). Galeria
Mtociny w Warszawie, otwarta w 2019 roku, byta ostatnim otwartym
centrum handlowym o znaczeniu regionalnym, ktérego powierzchnia
najmu przekroczyta 50 tys. m kw. W planach na 2024 rok

w segmencie centrow handlowych jest oddanie do uzytkowania
jedynie 3 obiektow handlowych: przebudowanego centrum
handlowego Nowa Sukcesja w todzi, centrum handlowego Brama
Jury w Czestochowie i rozbudowa Galerii Hosso w Policach. Stanowi
to niespetna 20% powierzchni bedacej obecnie w budowie. Pozostate

mmmm \Warto$¢ (mln EUR) Stopy kapitalizacji

DO®E

www.realestate.bnpparibas.com
#BEYONDBUILDINGS

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Zainteresowanie inwestorow aktywami typu parki handlowe utrzymuje sie na wysokim poziomie,
co przektada sie na duzg liczbe zamknietych transakcji. Udziat parkdw handlowych w catkowitym
wolumenie inwestycji w 2023 r. wynidst 12%. Do szerokiej gamy juz aktywnych inwestoréw krajowych

KONTAKTY

Fabrice Paumelle
Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych
fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas

i miedzynarodowych specjalizujgcych sie w tym segmencie dotgczajg nowi gracze, jak na przyktad Lords
LB Asset Management z Litwy, czeski BHM oraz renomowana francuska firma Frey. Obserwujemy rowniez
aktywny udziat polskich inwestoréw prywatnych. Istnieje duzy popyt na parki handlowe szczegdlnie

80% powierzchni obejmuje parki handlowe i centra typu convenience.

z najemcami z segmentu spozywczego i DIY, poniewaz sektory te nieustannie osiagaja dobre wyniki.

Anna Ptywacz
Dyrektorka
Dziat Powierzchni Handlowych

Erik Drukker
Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

anna.plywacz@realestate.bnpparibas

W warszawskiej Domotece oficjalnie
otworzyt sie salon marki Primavera

Podziat nowoczesnej powierzchni Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowe] Wediug WIekU handlowej Wediug .format(]w Furni.ture, cenionggo polskiego producenta Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych Nieruchomosciami
mebli klasy premium. mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas Cztonek Zarzadu

]3% , michal.pszkit@realestate.bnpparibas
19% m Tradycyjne _ .
centra handlowe Medicover wprowadza na rynek nowa marke Bolestaw Kotodziejczyk

Klubow fltness premium pod nazwa STELLAR. Dyrektor, Dziat Business Intelligence Hub
Centra Nowa marka oferowac bedzie spersonalizowana & Consultancy |
wyprzedazowe o i ) boleslaw.kolodziejczyk@realestate.bnpparibas

obstuge, Swiatowej klasy sprzet fitness, nowe
metody treningu, opieke wykwalifikowanej kadry
trenerow personalnych i instruktordw fitness

Michat Pszkit

Mateusz Skubiszewski, MRICS Dyrektor Dziatu Zarzadzania

Arkadiusz Bielecki, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas

16%

m Parki handlowe

m <=5 lat

m>5i<=10 lat

7]% m>10 lat

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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13%

2%
64%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

m Wolnostojace
obiekty handlowe

oraz mozliwos¢ skorzystania z odnowy
biologiczne;j.

Grupa InPost dostarczyta w 2023 roku

892,1 mln przesytek, 0 20% wiecej niz rok

wczesniej. W Polsce wolumen przesytek
wyniost 589,5 mln przesytek (+16%).

Na rynkach miedzynarodowych wolumen

ten wyniost 302,6 mln sztuk.

Real Estate for a changing world
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All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety
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translated, transmitted, orstoredin a retrieval systemin
any form or by any means, without the prior permission in
writing of BNP Paribas Real Estate.

BNP Paribas Real Estate
Poland Sp. z o.0.

ul. Grzybowska 78,

00-844 Warsaw

Tel. +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

AAG RYNEK POWIERZCHNI HANDLOWYCH | IV KW. 2023


mailto:klaudia.okon@realestate.bnpparibas
mailto:fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas
mailto:anna.plywacz@realestate.bnpparibas
mailto:mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas
mailto:boleslaw.kolodziejczyk@realestate.bnpparibas
mailto:erik.drukker@realestate.bnpparibas
mailto:michal.pszkit@realestate.bnpparibas
mailto:izabela.mucha@realestate.bnpparibas
http://www.realestate.bnpparibas.pl/

	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3

