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LOGISTYCZNYCH W POLSCE

Wyrazny wzrost aktywnosci najemcow
Nizsza podaz nowej powierzchni
Stabilny poziom wynajecia powierzchni w budowie

Zasoby powierzchni w strefie Krakéw przekroczyty prog 1 min m kw.

Polska jednym z lideréw w branzy powierzchni przemystowo-
logistycznych w Europie
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POZIOM PUSTOSTANOW W BUDOWIE Il kw.
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ZYNSZ PRIME
0’89 mln m2 logistyka & dystrybucja
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W BUDOWIE I kw, CZYNSZ PRIME togistyka miejska

Real Estate for a changing world

Komentarz eksperta

ﬁ Martyna Kajka, MRICS

Dyrektor, Dziat Powierzchni Przemystowych i Logistycznych
(zywienie

BNP Paribas Real Estate Poland
Il kwartat 2024 roku w sektorze powierzchni przemystowo-logistycznych w Polsce
charakteryzowat si¢ wyraznym wzrostem aktywnosci najemcéw. Poziom popytu w tym
okresie zanotowat jeden z najlepszych wynikéw w Europie. Najemcy odrobili stabszy wynik
z pierwszego kwartatu 2024 roku, wynajmujac w kolejnych trzech miesigcach az 1,76 mln m kw.

powierzchni przemystowo-logistycznych. Warto podkreslic, ze az 56% catkowitego wolumenu
transakcji najmu w drugim kwartale stanowity duze transakcje, wynoszace od 20 tys.

do 130 tys. m kw. powierzchni. W strukturze popytu brutto dominowaty nowe umowy

i ekspansje, stanowigce 60% transakcji, z kolei pozostate 40% popytu stanowity przedtuzenia
dotychczasowych kontraktow. Oznacza to, ze pierwsze potrocze 2024 roku zakoriczyto sie
catkowitym popytem na poziomie blisko 2,7 mln m kw. (23% wzrost r/r). Deweloperzy
dostarczyli w tym czasie 1,64 mln m kw. powierzchni i niewiele mniej zaplanowane jest do
ukoriczenia w drugim potroczu roku. Na koniec czerwca 2024 roku catkowite zasoby powierzchni
magazynowych w Polsce wyniosty 33,52 mln m kw., czyli 9% wzrost w ujeciu rocznym.

Biorac pod uwage wolumen powierzchni w budowie, polski rynek powierzchni przemystowo-
logistycznych juz wkrotce przekroczy prog 35 mln m kw. zasobdw. Wskaznik pustostandw
wzrdst do poziomu 8,3% (+1,5 pp. r/r oraz +0,1 pp. k/k). Jest to najwyzszy poziom tego wskaznika
od wrzesnia 2020 roku (8,5%). Umiarkowana nowa podaz wraz z odbiciem w popycie moze
doprowadzi¢ do kompresji wskaznika pustostanow w perspektywie kolejnych 9-12 miesiecy.
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Zasoby i wskaznik pustostanow
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Top 3 transakcje najmu

W Il kwartale 2024 r. deweloperzy magazynowi dostarczyli na rynek
powierzchni przemystowo-logistycznych w Polsce ponad 0,78 mln m kw.
powierzchni. Na koniec Il kwartatu 2024 r. wskaznik pustostandw osiggnat
|8,3% (wzrost o 0,1 pkt. proc. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem

i 01,5 pkt. proc. w odniesieniu do analogicznego okresu w 2023 roku).
Najwyzszg wartos¢ odnotowano w strefie Zachod (21,8%), Warszawa | (12,3%)

* e - NAJEMCA BUDYNEK REGION POW. WYNAJETA RODZAJ oraz Polska Centralna (10,8%). Najnizszy poziom wskaznika pustostanow
20 * C 0 (m kw.) UMOWY odnotowano w strefach: Opole (2,6%), Szczecin (4,0%) i Wschdd (5,2%).
15 o ¢ ¢ P % - s, é)_/a_gb_s_z_c_z_“—;;l“o_s_z_c_z_/ _____________________________ W okresie kwiecien-czerwiec 2024 roku wynajeto ponad 1,76 mln m kw.
" K 2, o LPP Biate Btota yT%rur'] 103 800 nowa powierzchni przemystowo-logistycznej. Pierwsze potrocze 2024 roku
~___ logistics Centre "~~~ zakonczyto sie catkowitym popytem na poziomie blisko 2,7 mln m kw.
5 I I 2% ek Panattoni co oznacza 23% wzrost r/r. W strukturze transakcji w Il kw. dominowaty nowe
. o Centrln e Poufny Pa?; V\i/srtoi((::iaw Dolny $lask 91 000 oW umowy, ktére stanowity 54% catkowitego wolumenu wynajetej powierzchni
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04 TS e Prime Logistics T s pozostate 7%. Najwyzszg aktywnosScig najemcow w okresie kwiecien-czerwiec
m catkowite zasoby (lewa skala) Dolny Slask Poznart . odnowienie cieszyty sie strefy: Dolny Slask (popyt brutto 450 tys. m kw.), Warszawa I
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland . , najmu zawarto w tym czasie na rynku wroctawskim i bydgosko-torunskim.
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Udziat regiondw Krakow milionerem Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie ~ Najwigksze obiekty w budowie
W UdaZ Istniejace zasoby powierzchni przemystowo-logistycznej w strefie BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
p y Krakéw na koniec Il kw. 2024 r. przekroczyty prég 1 mln m kw. DoLny Lz | (m kw.)
powierzchni. Oznacza to, ze w Polsce mamy juz 10 stref Warszawa | | e
magazynowych, ktérych istniejaca podaz powierzchni Polska Centralna .
Harsrana | przemystowo-logistycznej wynosi ponad 1 mln m kw. Rynek sormy lask 0 P3 Wroctaw bud. 1 Dolny Slask 130 800
magazynowy w stolicy Matopolski musi mierzy¢ sie z wieloma -
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wyzwaniami, z ktérych do najwazniejszych mozemy zaliczy¢ dos¢
niska dostepnos¢ gruntdw i ich wysoki stopieri rozdrobnienia oraz
konkurencje ze strony wiekszego rynku Gornego Slaska. W ostatnich
kilku latach krakowski rynek powierzchni przemystowo-logistycznej
coraz dynamiczniej sie rozwija. Catkowite zasoby powierzchni

w Krakowie i jego okolicach w ostatnich 5 latach podwoity sig.

Od lat matopolski rynek powierzchni przemystowo-logistycznej
charakteryzuje jeden z najnizszych wskaznikdw pustostandw, ktory
na koniec Il kw. 2024 roku wynidst 6,4% (Srednia dla Polski 8,3%).

W 2023 r. w regionie Matopolski podpisano umowy najmu tacznie
na 232 tys. m kw.,, co byto rezultatem o 4% lepszym w poréwnaniu
z 2022 r. Z kolei w pierwszej potowie 2024 r. wynajeto jedynie

43 tys. m kw., co wynikato z niskiej dostepnosci wolnej powierzchni.
Rozwdj tego rynku stymuluje przede wszystkim dobra infrastruktura
komunikacyjna, dostepnosc¢ terendw inwestycyjnych oraz
wykwalifikowanych pracownikdw. W tym roku zostanie ukoriczona
takze droga S7, co z pewnoscig przyczyni sie do rozwoju potencjatu
potnocnych obszardw regionu.
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Wolumen powierzchni w budowie spadt kw./kw. i na koniec Il kw.
2024 r. wyniost ponad 1,98 mln m kw. Sredni poziom wynajecia
projektow w budowie siegnat prawie 55%, co oznacza jego wzrost
0 3,6 p.p. w odniesieniu do poprzedniego kwartatu.

AAG RYNEK POWIERZCHNI
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Na koniec Il kw. 2024 r. w budowie znajdowato sie ponad

1,98 mln m kw. nowoczesnej powierzchni przemystowo-
logistycznej, czyli ok. 0,33 mln m kw. mniej niz w | kw. 2024 r.
W okresie kwiecien-czerwiec 2024 r. najwiecej powierzchni
przemystowo-logistycznej w budowie znajdowato sie w strefach:
Dolny Slask (520 tys. m kw.), Warszawa Il (368 tys. m kw.)

oraz Polska Centralna (322,3 tys. m kw.). Z kolei najwiecej nowe;
powierzchni przemystowo-logistycznej w Il kw. dostarczono

w strefach: Polska Centralna (124 tys. m kw.), Krakow

(110 tys. m kw.) oraz Dolny Slask (102 tys. m kw.).

PRZEMYStOWO - LOGISTYCZNYCH
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Wskaznik pustostanow
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Wskaznik pustostandw

Na koniec Il kwartatu 2024 roku wskaznik pustostandow wynidst 8,3% (wzrost

00,1 p.p. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i wzrost 0 1,5 p.p. w odniesieniu do
analogicznego okresu w 2023 roku). Najwyzsza wartos¢ odnotowano w strefach: Zachod
(21,8%), Warszawa | (12,3%) oraz Polska Centralna (10,8%). Najnizszy poziom wskaznika
pustostandw odnotowanow strefach: Opole (2,6%), Szczecin (4,0%) i Wschod (5,2%).
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Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)
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Po dynamicznych wzrostach
obserwowanych w 2022 i 2023
roku, czynsze za powierzchnie
przemystowo-logistyczne

w 2024 roku zaczety sie
stabilizowaé, a niewielkie
korekty w gére notowane

sa tylko w najbardziej
pozadanych lokalizacjach

z niska dostepnoscia
powierzchni. Standardowe
obiekty typu big-boxw Polsce
wyceniane sg na 3,50-6,50
EUR za m kw./miesiac oraz
5,00-7,50 EUR/m kw. dla
projektow typu SBU/City
Logistics.

€8 €10 €12

Struktura popytu
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Robert Pawtowski

Dyrektor Dziat Powierzchni Przemystowych
| Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland

/miany na rynku powierzchni przemystowo-logistycznych

Polski rynek magazynowy przez bardzo dtugi czas byt postrzegany w kategorii prostych,
wielkopowierzchniowych hal przeznaczonych na potrzeby firm z sektora e-commerce,
handlu czy logistyki. Obecnie sektor ten jest zdecydowanie bardziej zroznicowany niz jeszcze
kilka lat temu. Aktualnie na rynku obserwujemy zaréwno popyt na duze, jak i mniejsze
przestrzenie klasy A, dostosowane do potrzeb dziatalnosci najemcow. Stad tez w obecnych
realiach sprawdza sig koncept parkdw przemystowo-logistycznych oferujacy moduty

2%

3 0 zréznicowanych wielkosciach, a takze powierzchnie w standardzie produkcyjnym. Zaréwno Pfezé’;fy*e
5 firmy deweloperskie, jak i najemcy coraz czesciej dostrzegajg korzysci ptynace z wdrozenia 23%

g =N

5
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0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1 pot.

nowoczesnych i ekologicznych koncepcji, zapewniajacych najemcom bezpieczeristwo
energetyczne. Do niedawna czynnikami decydujgcymio lokalizacji nowego magazynu

byta bliskosc autostrady, przeciecia waznych szlakdw komunikacyjnych, dobry poziom
infrastruktury drogowej, ew. przychylnos¢ samorzaddw. Obecnie parki magazynowe powstaja
tam, gdzie istnieje mozliwos¢ pozyskania pracownikow o wyzszych kwalifikacjach, zwtaszcza
dla branzy produkcyjnej. Bliskos¢ dostepu do komunikacji miejskiej i Sciezek rowerowych to

o z kolei czynniki na ktdore zwracajg uwage potencjalni pracownicy. Wtasciciele i Zarzadzajacy

m Popyt Brutto  mPopyt Netto
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przestrzeniami magazynowymi robig bardzo wiele, aby réwniez poprawic¢ komfort pracy.
Przyktadami takich dziatan sa miedzy innymi: modernizacja sposobu ogrzewania, poprawa
komfortu cieplnego, montaz klimatyzacji, nawilzania, tworzenie kantyn czy dobrze
wyposazonych stref relaksu i wypoczynku.

Real Estate for a changing world
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Gérny Slask

Top 3 sektory najemcow

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1.3PL-25%
2. Handel - 19%
3. FMCG - 12%

+ Notino otwiera swéj pierwszy magazyn w Polsce.
Nowoczesna hala magazynowa Notino w Gtuchowie bedzie
wysyta¢ zamowienia za granice i do Polski.

+ Zakonczyta sie budowa najwigkszego magazynu City Logistics
w Polsce. City Logistics Poznan Ill ma powierzchnig blisko
44 tys. m kw. i jest najwiekszym tego typu obiektem w Polsce
stuzacym do obstugi tzw. ostatniej mili.

+ Amazon zapowiada wielomiliardowe przedsiewziecia i tysigce
miejsc pracy na terenie Europy. Gigant e-commerce stawia
na logistyke, infrastrukture chmurowa oraz badania i rozwgj,
a w Polsce zapowiada inwestycje w energetyke wiatrowa.

PRZEMYStOWO - LOGISTYCZNYCH
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