AT'A GLANCE

Kluczowe informacije

= Spektakularna koricowka roku i coraz lepsze nastroje na polskim rynku inwestyci

W nieruchomosci komercyjne

= Dalsza perspektywa obnizek stop procentowych w Europie wzmacnia perspektywy

rynkowe

= Sektor biurowy i handlowy na prowadzeniu z udziatem po ok 32% kazdy, sektor

logistyczny na 3 miejscu.

= |nwestorzy dostrzegaja ryzyka geopolityczne, ktdre znajduja odzwierciedlanie

w obecnych poziomach stop kapitalizaci.

=P
%)

RYN EK INWE STYCYJ NY Wskazniki makrogkonomiczneitrendy

ok. 9. 0o mid FUR

WOLUMEN INWESTYCYINY

W -1V kw. 2024 T

\RTRAIZZS W POLSCE

STOPY KAPITALIZACIF

b,29% 6,25%

BIURA PRZEMYSt | LOGISTYKA

CENTRA HANDLOWE LOGISTYKA (E-COMMERCE)

*Stopy kapitalizacji dla najlepszych aktywow w Polsce
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Zrédto: GUS, NBP, BNP Paribas, grudzien 2024r.

Wolumen inwestycyjny (w min EUR)

€9 000
€8 000
€7 000

€6 000

€5 000
€4 000 B . I I

£3000

£2000

£1000 I I I
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

mBiura Handel mPrzemysti logistyka Inne

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland, dane na koniec IV kw. 2024 r.
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Wybrane transakcje 2024 r.

W 2024 r. na polskim rynku inwestycji komercyjnych zawarto transakcje o tgcznej wartosci
ponad 5,05 mld EUR, z czego udziat transakcji zawartych w 4 kw. wynidst ponad 45%.
Ubiegtoroczny wynik byt ponad 2 krotnie wyzszy niz zanotowany rok wczesniej. Najwigkszy
obrot aktywami miat miejsce w sektorze biurowym i handlowym (ok. 32% catkowitego
wolumenu kazdy), a trzecie miejsce z udziatem ok. 25% przypadto aktywom przemystowo -
logistycznym. Duzym zainteresowanie jak na ten segment rynku cieszyty sie aktywa
mieszkaniowe przeznaczone na najem komercyjny, dla ktorych zawarto transakcje
0 tacznej wartosci ponad 340 mln EUR (wzrost o ponad 170%).
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(Vulcanion) Biura

e Silesia City Center

e Magnolia Park

e Cromwell portfolio (2024)

e Warsaw UNIT

Biurowy

Handlowy
Handlowy

Handlowy

Biurowy

NABYWCA SPRZEDAIJACY GLA KWARTAL
Sona Asset CPI Group 315300 Il kw.
Management

NEPI Rockcastle Allianz 88404 IV kw.

NEPI Rockcastle Union Investment 100 000 IV kw.

Star Capital

. 219 800 [ kw.
Finance

Cromwell

Eastnine AB Ghelamco 59000 IV kw.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland, dane na koniec IV kw. 2024 .
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Rok 2024 zakonczyt sie bardzo dobrym wynikiem w kontek$cie wolumenu
transakcji i udato sie uzyskaé ponad 100% wzrostu w stosunku do roku 2023.
Nie nalezy jednak zapominac, iz ten wynik zostat osiggniety gtownie dzieki
czterem wielkowolumenowym transakcjom gtownie w segmencie handlowym,
ktore objety portfel centrow handlowych firmy Cromwell oraz dwie galerie
handlowe: Magnolia oraz Silesia. Wysokos¢ ubiegtorocznego wolumenu podbita
takze sprzedaz biurowca Warsaw Unit. Trudno powiedzie¢ czy w 2025 mozna sie
rowniez spodziewac¢ podobnych transakcji. Niewatpliwie jednak rynek ulegt
ozywieniu i w obszarze Srednich transakcji 10 - 50 m bedzie wiecej aktywnosci.
Spadajace stopy procentowe w obszarze EUR beda rowniez wptywaty na wieksza
aktywnos$¢ inwestorow. Zauwazalny jest tez naptyw nowych inwestoréw z USA,
Czech i Francji. Pomimo, ze wyzwania ekonomiczne dla Polski i Europy wciaz
pozostaja realne, to wszystko wskazuje na to, ze w 2025 r, czeka nas dalszy
wzrost wolumenow transakgji.
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Catkowity wolumen transakcyjny na rynku
nieruchomosci komercyjnych w Polsce w 2024 wynidst
ponad 5 mld EUR, a wiec znacznie powyzej oczekiwan.
Na rynek powrocity duze transakcje, zarowno w obrebie
portfela, jak i poszczegdlnych nieruchomosci. Pomimo
tego, ze w dalszym ciggu wartosc¢ ta znajduje sie ponizej
osiggalnych dla krajowego rynku obrotéw i potencjatu
rynku to jednak inwestorzy czujg powiew nowej energii.
Pozytywne prognozy makroekonomiczne dla Polski

w poréwnaniu ze $rednig europejska oraz planowane
na 2025 i 2026 wydatkowanie Srodkow z Krajowego
Planu Odbudowy buduja pozytywny obraz przysztosci.
Niemniej w kontekscie geopolitycznym i z perspektywa
wojen celnych sytuacja na kontynencie wcigz pozostaje
niepewna co wyraznie odbija sie na uwzglednianym

w stopach kapitalizacji ryzyku. Z tego wzgledu
inwestorzy doceniajg mniejsze formaty nieruchomosci
z dtugim WAULT. W dalszym ciggu nieaktywny
pozostaje kapitat niemiecki i azjatycki. Jednocze$nie

w kontekscie stabilizacji i rozwoju polskiego rynku
inwestycyjnego rynek dostrzega duzy potencjat kapitatu
rodzimego i z niecierpliwoscig oczekuje na ustawe

0 REITach.
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Na koniec roku wyglada na to ze rynek
wreszcie znalazt punkt rownowagi
pomiedzy kupujacymi a sprzedajacymi.
Stopy kapitalizacji dla gtownych klas
aktywoOw wzrosty jeszcze o 25 punktow
bazowych i na podstawie zawartych

i planowanych transakcji mozna
wnioskowac ze maksimum w tej fazie
cyklu koniunkturalnego zostato juz
osiagniete. W kolejnych kwartatach
catkowite zwroty z inwestycji wiekszosci
klas aktywow w wyrazny sposob dadza
wynik pozytywny. Rentownos¢
niemieckich obligacji (juz od konca 2022
r) oscyluje w okolicach 2,5%, w dalszym
Cciggu stanowiac atrakcyjng alternatywe
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland, dane na koniec IV kw. 2024 r.

Logistyka (e-commerce)

dla funduszy europejskich. Koniec
roku przyniost kolejny spadek stop
procentowych w Strefie Euro, a stopa

depozytowa spadta do poziomu 3,00%

(0,25pp wzgledem poprzedniej wartosci).

Podziat na sektory

Roczny podziat wolumenu inwestycji wedtug
sektorow, mln EUR
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland, dane na koniec IV kw. 2024 r.
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W ubiegtym roku nastapit powrdt
zainteresowania inwestorow
obiektami biurowymi. W tym
czasie miato miejsce 45
transakcji 0 tacznej wartosci

1,64 mld EUR. Wolumen
transakcji w tym sektorze byt
wigc czterokrotnie wyzszy niz
rok wczesniej. Najwieksza
ubiegtoroczng transakeja dla
pojedynczego aktywa byto
nabycie przez Eastnine AB

od pochodzacej z Belgii firmy
Ghelamco budynku Warsaw Unit
za kwote ok. 280 m EUR. Na
drugim miejscu znalazt sie zakup
przez Investika Real Estate Fund
& BUD Holdings zlokalizowanego
w Warszawie biurowca P180 (ok.
100 mEUR). W tym przypadku
sprzedajacym byta firma
Skanska.

Handel

Wolumen transakcji inwestycyjnych
w polskie nieruchomosci handlowe
w 2024 r. osiggnat wartos¢ ponad
1,6 mld EUR. Srednia wielkos¢
nabywanego obiektu wyniosta 22 000
m kw. i byta 0 7500 m kw. wieksza niz
przed rokiem. W ubiegtym roku miaty
miejsce trzy duze transakcje.
Wtasciciela zmienity Silesia City
Center (ok. 88 500 m kw.) i Magnolia
Park (ok. 100 000 m kw.) oraz portfel
centrow handlowych Cromwell,

a wartos¢ transakcji wyniosta

odpowiednio 405, 373 oraz 285m EUR.

W obu przypadkach dotyczacych
pojedynczych Galerii kupujacym byt
pochodzacy z RPA fundusz NEPI
Rockcastle a w przypadku portfela
Cromwell, Star Capital Finance z
Czech. Byta to réwniez transakcja
zrealizowana przez BNPP Real Estate
Poland.

Przemyst i logistyka

Trzecim najbardziej pozgdanym aktywem na
rynku nieruchomosci komercyjnych w 2024 r.
byty obiekty magazynowo - logistyczne. Od
stycznia do grudnia zawarto umowy 0 tacznej
wartosci ponad 1,26 mld EUR, co oznacza
wzrost 0 ok. 30% wzgledem 2023 r. Wsrod
kupujacych w minionym roku najbardziej
aktywni byli inwestorzy amerykanscy, ktdrzy
zainwestowali w ta klase aktywdw ponad 350
mln EUR (blisko 28% rocznego wolumenu).
Najwieksza transakcjg w tym okresie byto
nabycie przez Czeski fundusz Investika portfolio
obiektéw 7R o tagcznej wartosci ok. 143 mln
EUR. Niewiele mniej bo 132 mln EUR zaptacita
firma White Star za przejecie kontroli nad
portfelem obiektow Diamond Business Parks
w Gliwicach, Ursusie i Strykowie. Najbardziej
aktywnym sprzedajacym roku 2024 byta firma
Panattoni, ktrej transakcje stanowity blisko
40% catego wolumenu. Na drugim miejscu w tej
kategorii znalazta sie firma 7R z udziatem
wynoszacym na poziomie 19%.

Real Estate for a changing world

Starszy Dyrektor,
Dyrektor Dziatu Rynkdw Kapitatowych
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas

Marta Gororiska-Wiercioch

Zastepca Dyrektora,

Dziat Rynkdw Kapitatowych
marta.goronska-wiercioch@realestate.bnpparibas

Arkadiusz Bielecki, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas

Michat Pszkit

Starszy Dyrektor,

Dyrektor Dziatu Zarzadzania Nieruchomosciami
Cztonek Zarzadu
michal.pszkit@realestate.bnpparibas

BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS,

WHEREVER YOU ARE

W ®®®

www.realestate.bnpparibas.com
HBEYONDBUILDINGS

Erik Drukker
Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

.= BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety
by copyright. No part of this publication may be reproduced,
translated, transmitted, or stored in a retrieval system in
any form or by any means, without the prior permission in
writing of BNP Paribas Real Estate.
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