AT A GLANCE v kw. 2024

Kluczowe informacje

= Aktywno$c deweloperdw powierzchni handlowych najwyzsza od dekady
= Debiuty marek handlowych w Polsce

= Transformacja rynku parkéw handlowych

= Alwe-commerce

= Rynek dobr luksusowych w Polsce ro$nie

HANDLU®

1. Nowa Sukcesja - przebudowa
(46 300 m?, Amush Investment Group)

2. \lendo Park Szczecin
(22 000 m? Trei Real Estate)

3. Comfy Park Bielki Bielsko-Biafa
(20 000 m? Newgate Investment)

RYNEK NOWOCZESNEGO

W POLSCE

OTWARCIA IV kw. \W BUDOWIE

. Designer Outlet Krak6w (21000 m?
Peakside Capital, | kw. 20251)

2. Pasaz Ciechanowski (20 000 m?
Refield, Il kw. 20251.)

3. Przystanek Karkonosze (17 000 m?,

Prywatny inwestor/Mallson, IV kw. 20251)
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Nowoczesna powierzchnia handlowa” w gidwnych aglomeracjach

Warszawa 2 263 035

Konurbacja katowicka 1536 193
Trojmiasto 988 431
Wroctaw 842 770

Krakow 837 075

Poznan 831 991 * Nowoczesna powierzchnia
handlowa obejmuje centra
handlowe, centra
wyprzedazowe, parki
handlowe oraz wolnostojace

obiekty handlowe.

todz 723 036

Szczecin 442 052

o
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ok.16.9 mIn m?

[STNIEJACA POWIERZCHNIA
HANDLOWA

200 tys. m?

NOWA PODAZ IV kw. 2024

NOWA POWIERZCHNIA
W BU DUW' E (z terminem oddania do korica 2026 1.)

10 tys. m?

ZMIANA FORMATU & ROZBUDOWY

(z terminem oddania do korica 2026 1.)

2024 rok z imponujacym poziomem aktywnosci deweloperow

W 2024 r. deweloperzy dostarczyli na polski rynek handlowy okoto 545 tys. m kw.
nowoczesnej powierzchni handlowej, co byto najlepszym wynikiem notowanym od 2015 r.,
kiedy nowa podaz wyniosta ok. 620 tys. m kw. W samym tylko IV kwartale okoto 200 tys. m
kw. powierzchni powigkszyto zasoby handlowe w Polsce. Tym samym catkowita nowoczesna
powierzchnia handlowa w Polsce sigega juz ok. 16,5 mln m kw. Najwiekszym nowym parkiem
handlowym oddanym do uzytkowania w okresie pazdziernik-grudzien byt Vendo Park
Szczecin, o powierzchni 22 tys. m kw. zrealizowany przez Trei Real Estate. W tym czasie
ukoriczona zostata przebudowa centrum handlowego Sukcesja w todzi, ktore funkcjonuje
obecnie pod nazwa Nowa Sukcesja. Nieruchomosc o powierzchni ponad 46 tys. m kw. oferuje
jedna z najwiekszych w Europie stref rozrywki. Na koniec 2024 roku w budowie (wliczajac

w to przebudowy i zmiane formatu handlowego) pozostawato ok. 330 tys. m kw. nowoczesne;
powierzchni handlowej, z czego ok 74% powierzchni obejmowato segment parkow
handlowych. Wyniki te potwierdzajg obserwowany od czasu pandemii trend rosnacej roli tego
formatu, ktory zyskuje na popularnosci jako odpowiedz na potrzeby wygodnych i szybkich
zakupow w bliskim sasiedztwie. Udziat centrow handlowych w powierzchni w budowie na
koniec IV kw. wynidst jedynie 10%, jedynym centrum handlowym w budowie byta Brama Jury
w Zawierciu (14,5 tys. m kw,, MMG), a cztery centra handlowe byty w fazie rozbudowy.

W catym 2024 roku na rynku handlowym w Polsce zadebiutowato 26 nowych marek,

co stanowi podobna liczbe jak w 2023 roku. Z kolei poziom pustostandw w szesnastu
aglomeracjach w Polsce, w 2024 r. wynidst 3,3%, oznacza to spadek 0 0.3 p.p. r/r, co wskazuje
na stopniowa odbudowe sektora handlowego w Polsce.
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Komentarz eksperta
Klaudia Okon

Starsza Konsultantka,
Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy

Wedtug danych KMPG rynek ddbr luksusowych w Polsce na koniec 2024

roku osiagnat wartos¢ 55,6 mld zt, co oznacza jego wzrost o 24,6% r/r.

W poréwnaniu do rynkéw Europy Zachodniej, charakteryzujacych sie dojrzatoscia
i wielopokoleniowa tradycja, polski rynek dobr luksusowych znajduje sie dopiero
w fazie rozwoju, przyciagajac zarowno miedzynarodowe marki, jak i rodzimych
producentdw. Rosngca sita nabywcza i Swiadomos¢ konsumencka Polakow
wptynety na wzrost zainteresowania produktami i ustugami Luksusowymi, ktdre
staty sie symbolem prestizu oraz aspiracji. Odzwierciedlaty rowniez szersze
przemiany gospodarcze i spoteczne zachodzace w Polsce. Najwigkszy udziat

w segmencie débr luksusowych w 2024 roku wynoszacy 65% miaty samochody
premium i luksusowe, ktdrych wartos$¢ szacowana byta na 36 mld zt. Na
kolejnym miejscu znalazt sie rynek luksusowych ustug hotelarskich oraz SPA,
ktorego wartos¢ w 2024 roku wyniosta 7,8 mld zt (14% udziatu w segmencie).

W ciggu ostatnich 10 lat liczba hoteli pieciogwiazdkowych w Polsce podwoita sie,
co $wiadczy o rosngcym popycie na tego typu ustugi. Z kolei wartos¢ rynku

Sprzedaz detaliczna

(ceny state, analogiczny okres
roku poprzedniego = 100)
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Nasycenie powierzchnig handlowa w gtdwnych aglomeracjach

(m? powierzchni najmu / 1 000 mieszkancow)

Wroctaw

Nasycenie nowoczesng

powierzchnig handlowa Poznan

Konurbacja katowicka

Nasycenie centrami
handlowymi

t0d? Trojmiasto

Szczecin Warszawa

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland Krakow
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Komentarz eksperta
Fabrice Paumelle

Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych

Rynek parkéw handlowych i centréw convenience w Polsce przechodzi znaczaca
transformacje. Powstate przed 2010 rokiem parki handlowe w Polsce obejmowaty
powierzchnig nawet do 100 tys. m kw., oferowaty zazwyczaj stosunkowo ograniczong
liczbe kategorii sklepdw, a czesto gtowne role grali w nim: operator z branzy DIY oraz
operatorzy artykutow gospodarstwa domowego i zywnosci. Dzisiejsze parki handlowe
charakteryzuja sie Srednig powierzchnig ponizej 10 tys. m kw. oraz zréznicowanym
miksem najemcow. Pojawiaja sie w coraz mniejszych miastach, nawet tych o liczbie
ludnosci ponizej 50 tys. Z naszych badan wynika, ze ok. 1/3 powierzchni najmu w tego
typu obiektach zajmuja popularne sieci dyskontowe takie jak: Pepco, Action, TEDI czy
Dealz. Gtéwne dyskonty spozywcze 0 mniejszym rozmiarze konceptu, stanowig okoto
15% powierzchni najmu. Pozostata grupa najemcow pochodzi z segmentu elektroniki,
zdrowia i urody oraz mody masowej. Duze aglomeracje dodatkowo przyciagaja do
parkow wiecej najemcow z segmentu gastronomii i rozrywki oraz, ze wzgledu na swojg
skale, sg bardziej atrakcyjne dla operatordéw DIY. Wspdtczesne parki handlowe stajg sie
waznym elementem strategii omnichannel, petnigc nie tylko funkcje sprzedazows,

ale takze showroomadw i punktow odbioru zakupdw online.

Sredni poziom pustostandw w obiektach handlowych
| pot. 2024 .
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Sredni poziom pustostanéw w obiektach handlowych w najwiekszych miastach

w Polsce spadt 0 0,3 p.p. r/r i na koniec | pot. 2024 wynidst 3,3%, co wskazuje na stopniowa
odbudowe sektora handlowego w Polsce. Spadek wskaznika pustostandw dotyczy az szesciu
z o$Smiu najwiekszych miast, wzrost wskaznika odnotowano w Krakowie i Wroctawiu, a brak
zmiany wskaznika zarejestrowat rynek handlowy w Szczecinie.

Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug wieku

17 19%

15%
17%
m <=5 lat
m>5i<=10 lat ]%

68%

m>10 lat

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Podziat nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug formatow

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Warszawska Reduta jest pierwszym i jedynym
obiektem w stolicy, w ktérym klienci znajda
zaréwno supermarket Biedronka, jak

i hipermarket Carrefour.

m Tradycyjne

centra handlowe 13 grudnia 2024 roku InPost uruchomit jubileuszowe
25 000 urzadzenie Paczkomat, ktéra znajduje sie na
warszawskim Goctawku przy ulicy Koprzywianskiej
3. Ta okragta liczba zbiegta sie z 25-leciem

dziatania InPost.

Centra
wyprzedazowe

m Parki handlowe

W grudnia sie¢ Popeyes otworzyta w Szczecinie
SWoja pierwsza restauracje w koncepcie Drive
Thru.

m Wolnostojace
obiekty handlowe

63%

Zalando przejmuje konkurenta ABOUT YOU
i umacnia swojg pozycje na rynku e-commerce
zwigzanego z moda i stylem zycia.
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