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k magazynowy nie zwalnia tempa

Po okresie stagnacji, w 2024 roku Polska gospodarka zanotowata solidny wzrost PKB

j W L e SH WS KAZN |K 2'4 m | n m2 PUWl ERZCH N |A 0 3,0% r/r, co miato pozytywny wptyw na rynek nieruchomosci przemystowo-logistycznych.

Niezmiennie sita polskiego rynku nieruchomosci komercyjnych pozostaje strategiczne potozenie,

PUSTU STANUW PUZ'UM PUSTUSTANOW W BUDUW'E |V kW rozwinieta infrastruktura i konkurencyjne koszty operacyjne. Na koniec 2024 roku catkowite

zasoby nowoczesnej powierzchni przemystowo-logistycznej w Polsce wyniosty 34,5 mln m kw.,,
W |STN | EJACEJ a nowa roczna podaz przekroczyta 2,6 mln m kw. Wolumen nowej podazy byt zblizony do

gig\llt\m: 2'02 m | n m2 PUW'ERZCHN' |V kW 4’30 (EU R/mz/m_c) Sredniej sprzed pandemii, co sugeruje powrot do bardziej zréwnowazonego tempa rozwoju

1. Warszawa | &I 1. Region Krakowa

sektora. Jesli chodzi o strone popytowa, to rok 2024 zakoriczyt sie 5,8 mln m kw. wynajetej

. . . L powierzchni przemystowo-logistycznej (+4% r/r), co oznacza piaty rok z rzedu wartos¢
2, (18l SLasic 2. Regjon Trojmiasta PUPYT BRUTTD |V kW CZYNSZ PR'ME przekraczajacg 5 min m kw. W strukturze zawieranych umow dominowaty nowe umowy

3. Polska Centralna 3. Wschod
4. Region Poznania 4. Bydgoszcz / Torun

Rk vl P0ZI0M PUSTOSTANGW

92 loaistvka & dvstrvbuc i ekspansje, ktdre stanowity okoto 58% transakcji. Pozostate 42% to przedtuzenia umdéw najmu,
P m n m 0gIstyka & dystrybucja zatem wyraznie widac, ze firmy koncentruja sie na stabilizacji i optymalizacji swoich operacji.

Najbardziej aktywni najemcy w 2024 r. pochodzili z sektora handlowego, wyprzedzajac
dotychczasowego lidera, ktorym byt sektor logistyczny. Nizsza podaz nowych magazynow

2/ - ) spowodowata spadek pustostandw do poziomu 7,5%. Przewidujemy, ze w 2025 roku nalezy
7. Opole PUPYT BRUTTU HV kW \N PDW'EHZCHN' 7100 (EUR/m m C spodziewac sie utrzymania stabilnego popytu na powierzchnie przemystowo-logistyczne,
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Zasoby i wskaznik pustostandw
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Nowa podaz

Warszawa Il
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Top 3 transakcje najmu

NAJEMCA

BUDYNEK REGION POW. WYNAJETA RODZAJ
(m kw.) UMOWY
Panattpm i Wschaod 73 000 nowa
Rzeszow West
"""" HTL’LWdéEl"""'P'O'L'Sg"'""'"""""""""""'
Strykow I Centralna 72 900 przedtuzenie
______ (BTSOponeo) = " ° "7
Panattoni Park
Legnica Zachod 56 200 nowa
(Spotdzielcza)

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

W catym 2024 roku dostarczono 2,6 mln m kw. nowej powierzchni
przemystowo-logistycznej, co oznacza spadek o ok. 30% rok do roku. Najwiece]
nowej powierzchni w tym okresie oddano do uzytku w strefach: Dolny Slask
(625 tys. m kw.), Warszawa | &II (tacznie 454 tys. m kw.) oraz Polska
Centralna (343 tys. mkw.). W IV kwartale wolumen transakcji najmu wynidst
ponad 2 mln m kw., co oznacza wzrost 0 7% w poréwnaniu do analogicznego
kwartatu poprzedniego roku. Na magazynowej mapie Polski pod wzgledem
popytu w IV kwartale dominowaty trzy regiony - Warszawa Il, gdzie najemcy
wynajeli 504 tys. m kw., Polska Centralna z 365 tys. m kw. i Gérny Slask

- 257 tys. m kw. Do najwiekszych transakcji ostatniego kwartatu 2024 r.
nalezaty: 73 tys. m kw. wynajete przez BSH Appliances w Panattoni Park
RzeszOw West oraz 73 tys. m kw. przedtuzenia umowy Oponeo w Hillwood
Strykéw II. Dodatkowo Oponeo zdecydowato sie na powiekszenie wynajmowane;
powierzchni w Strykowie, podpisujac umowe najmu na 33 tys. m kw.

W strukturze popytu w IV kw. roku dominowaty przedtuzenia dotychczasowych
umow, ktore stanowity 48% catkowitego popytu brutto, nowe umowy
odpowiadaty za niewiele mniej, bo za 46% popytu brutto, a pozostate 7%
obejmowato ekspansje powierzchni. W okresie pazdziernik - grudzien
najwigkszy udziat w popycie brutto miaty firmy z sektora handlowego i 3PL,
ktore tacznie odpowiadaty za 34% podpisanych umdw, natomiast firmy z
sektora e-commerce odpowiadaty za 11% udziatu w wolumenie transakcji
najmu w ostatnim kwartale 2024 roku.

Udziat regiondw
W podazy

Dolny Slask
Warszawa Il
17%

Warszawa | )
3% Gorny Slask

17%

Polska
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Rynek Data Center

Polski rynek centréw danych rozwija sie w szybkim tempie,
przyciagajac zaréwno krajowych operatordw, jak i globalnych lideréw
technologicznych. W Polsce na koniec 2024 r. istniato ponad 120
obiektow typu Data Center i prognozuje sie ze do 2030 roku bedzie ich
trzy razy wiecej. Najbardziej atrakcyjna pod wzgledem rozwoju tego
rynku stata sie Warszawa i okolice, co wynika z kilku kluczowych
czynnikow: strategicznego potozenia, stabilnej gospodarki oraz
rosnacego zapotrzebowanie na ustugi chmurowe i sztuczng
inteligencje. Wazny jest rowniez rozwdj infrastruktury energetyczne;

i telekomunikacyjnej, dostepnos¢ nowoczesnych sieci Swiattowodowych
oraz rosngce inwestycje w odnawialne zrodta energii, co czyni polski
rynek coraz bardziej konkurencyjnym. Mimo dynamicznego rozwoju,
branza centréw danych w Polsce stoi przed kilkoma wyzwaniami,

z ktérych najwazniejszym jest dostepnosc energii elektrycznej

- rosnace zapotrzebowanie wymaga stabilnych dostaw i rozbudowy
infrastruktury energetycznej. Kolejnym wyzwaniem jest ograniczona
liczba gruntéw pod nowe inwestycje, zwtaszcza w Warszawie

i okolicach oraz ich rosnace koszty.

Real Estate for a changing world

Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie
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Wolumen powierzchni w budowie spadt kw./kw. i na koniec IV kw.
2024 r. wyniost ponad 1,75 mln m kw., a Sredni poziom wynajecia

projektdw w budowie siegnat prawie 53%. Mniejsza liczba budéw nowych

obiektow przemystowo-logistycznych to zjawisko, ktore obserwujemy
zarowno w Polsce, jak i w ujeciu globalnym.

500 000
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Najwieksze obiekty w budowie

BUDYNEK REGION POWIERZCHNIA
(m kw.)
0 P3 Wroctaw bud. 3 Dolny Slask 92 300
e SLP Wroctaw V Logistics Dolny Slask 67 500
entre
9 Park Magazynowy Tuszyn relsla 59 000
Centralna

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Na koniec IV kw. 2024 r. w budowie znajdowato sie ponad

1,98 mln m kw. nowoczesnej powierzchni przemystowo-
logistycznej, czyli ok. 188 tys. m kw. mniej niz w I1l kw. 2024 .
W okresie pazdziernik-grudzien 2024 r. najwiecej powierzchni
przemystowo-logistycznej w budowie znajdowato sie w strefach:
Gérny Slask (383 tys. m kw.), Dolny Slask (295 tys. m kw.)

oraz Polska Centralna (232 tys. m kw.). Z kolei najwiecej nowej
powierzchni przemystowo-logistycznej w IV kw. dostarczono

w strefach: Dolny Slask (252 tys. m kw.), Warszawa |

(143 tys. m kw.) oraz Polska Centralna (50 tys. m kw.).

PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNYCH
IV KW. 2024 2



Wskaznik pustostanow Absorpcja”
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50 000
Na koniec IV kwartatu 2024 roku wskaznik pustostanéw wynidst 7,5% (spadek 0 0,5 p.p. &\\ c}g}k @& é;& & QQO\% Q@* @@0 e @“Q’\ &S @Q’b && ‘%\%c}“
, . . . o . . > S > < o AR J QS S
w porownaniu do poprzedniego kwartatu i wzrost 0 0,1 p.p. w odniesieniu do analogicznego &«4 QQ@ Q},é‘ VS h 4&\ S & ¢ TN 60@
. . , . N S
okresu w 2023 roku). Najwyzsza wartos¢ wskaznika odnotowano w strefach: Zachod (17,4%), So Q§°"

Warszawa | (10,9%) oraz Polska Centralna (9,7%). Najnizszy poziom wskaznika pustostanow
odnotowano w strefach: Opole (2,4%), Szczecin (2,8%) i Krakow (3,1%).

*Absorpcja=miara zmiany zajetosci istniejacej powierzchni pomiedzy kwartatami

Zrddto: BNP Paribas Real Estate Poland

Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

Warszawa |

Po dynamicznych wzrostach
Warszawal czynszow w 2022 i 2023 roku,
Gorny Slask w 2024 roku ich poziom sie

ustabilizowat. Stawki za
standardowe powierzchnie

Polska Centralna

Poznan
, wahaty sie od 3,50 do 8,50 EUR/m
Dolny Slask S . .
kW./mIESIaC, przy czym najwyzsze
Szczecin

wartosci odnotowano
Krakéw w lokalizacjach miejskich
w Warszawie i Krakowie.

Tréjmiasto
Wschéd Wysoka dostepnos¢ powierzchni
w niektdrych regionach sprzyjata
Byd /Torun - . o
vagoszeaoran negocjacji atrakcyjnych pakietéw
Zachod zachet dla najemcéw. Dzieki
Opole zachetom finansowym efektywne

czynsze moga byc¢ nizsze 0 15-25
proc. od stawek bazowych.

€0 €1 €2 €3 €4 €5 €6 €7 €8 €9
Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

min m kw.

Struktura popytu Wzrost pensji i liczby ofert pracy w logistyce

8
Zgodnie z danymi z raportu Grafton Recruitment "Wynagrodzenia

i trendy w przedsiebiorstwach”, w 2024 roku wzrosta liczba ofert

! Warszawa Il

pracy w sektorze logistyki, a wskaznik zapotrzebowania na 25%
specjalistow w tej dziedzinie byt wyzszy niz w innych dziatach.

Wzrost liczby ofert pracy w logistyce i wyzsze niz w innych

dziatach gospodarki zapotrzebowanie na specjalistow do spraw

logistyki Swiadczy o waznej roli Polski w globalnych tancuchach

dostaw. Firmy mierza sie obecnie z rosngcymi kosztami

transportu, czy koniecznoscig dostosowania sie do bardziej S
rygorystycznych norm srodowiskowych. W rezultacie inwestuja 2%

w nowoczesne technologie oraz w rozwoj kompetencji
pracownikow, takich jak analiza danych. Jesli chodzi

0 wynagrodzenia w sektorze logistyki w 2024 roku wykazaty
zroznicowang dynamike. Najbardziej wzrosty ptace agentow
celnych oraz specjalistow ds. zarzagdzania magazynem. Znaczace
wzrosty zaobserwowano takze w przypadku spedytorow oraz
specjalistow ds. logistyki. R6znice w dynamice oferowanych
wynagrodzen w logistyce wynikajg z rosnacego zapotrzebowania
na kompetencje zwigzane z efektywnym zarzgdzaniem
tancuchami dostaw oraz operacjami magazynowymi.
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Popyt brutto  m Popyt netto
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Popyt brutto wedtug regionow

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland

Top 3 sektory najemcow

(wedtug udziatu w popycie brutto)

Dolny Slask
9%

1. Handlowy - 20%
2. 3PL-14%
3. E-commerce - 11%

Gérny Slask
13%

 Podczas $wiatecznego szczytu InPost obstuzyt blisko 14 mln
paczek jednego dnia. W 2024 r. pierwszy raz w historii grupa
przekroczyta wolumen miliarda obstuzonych przesytek.

* Mercedes-Benz Manufacturing Poland zakupit od
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,INVEST-PARK”
Polska Centralna ) . . ) , .
18% dwie dziatki o tacznej powierzchni ponad 46 ha, potozone
w okolicach Jawora. Koncern planuje stworzy¢ park
przemystowy w poblizu nowo powstajacej fabryki lekkich
samochoddw dostawczych.

Poznar + Producent sprzetu elektronicznego, nalezacy do wiekszej
% grupy kapitatowej z siedzibg w Hong Kongu otwiera swoja
pierwszg fabryke w Polsce. Fabryka powstanie w Prologis
Park Wroctaw V i bedzie przyktadem nearshoringu, czyli
przenoszenia produkcji blizej rynkdw zbytu.

AAG RYNEK POWIERZCHNI
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