REVIEW

L
i p“'*lu

o = Shilisiock © Segil

o BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

Real Estate for a changing world




Ikw. 2025

Warszawa

RYNEK BIUROWY

KLUCZOWE INFORMACIE

Niska podaz nowej powierzchni biurowej

w Warszawie

Ograniczona podaz nowych biur

w kolejnych kwartatach

Aktywno$¢ najemcow na stabilnym

poziomie

Ponad potowa wolumenu transakcji

brutto to nowe umowy i przednajmy

Nieznaczny spadek wspotczynnika
pustostanow skutkuje spadkiem

dostepnej powierzchni
Czynsze wywotawcze stabilne
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Catkowita aktywno$¢ najemcéw na warszawskim rynku
biurowym w 2024 roku wyniosta okoto 740 200 m kw., co
stanowito wynik nieznacznie nizszy od tego zarejestrowanego
w 2023 r. Wyglada na to, ze poczatek 2025 roku przyniést
stabilizacje, poniewaz wolumen transakeji w stolicy pomiedzy
styczniem a marcem osiagnat warto$¢ 160,5 tys. m kw., co
oznacza 17% wzrost wzgledem analogicznego okresu 2024 r.
W odrdznieniu od danych zarejestrowanych w | kw. 2024 roku,
wiekszo$¢ powierzchni (63%) wynajeto w centralnych strefach
biurowych miasta, co przektada sie na prawie 101 tys. m kw.
wynajetej powierzchni. W strukturze wolumenu transakcji
brutto prawie 50% catkowitego popytu stanowity nowe umowy
najmu, wliczajac w to umowy przednajmu.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

Produkt Krajowy Brutto (%, 1/r) 53
Inflacja CPI (%, r/r) 143
Srednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 120
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 54
NBP gtowna stopa procentowa (%) 675
EURPLN 469
USDPIN 438

Jest to wazny sygnat dla rynku, ze firmy z wyprzedzeniem
staraja sie zabezpieczy¢ najlepsze lokalizacje, bedac $wiadome
istniejacej luki podazowej.

Wskaznik pustostanéw w catej Warszawie obnizyt sie do 10,5%,
natomiast w centralnych lokalizacjach biurowych spadt do
7,4% (spadek az o 21 pp. r/r), co moze Swiadczyé
0 dynamicznym powrocie najemcdw do najbardziej
prestizowych lokalizacji. Na obnizenie sie wskaznika
pustostandw niewatpliwie miata wptyw niska nowa podaz
kwartalna i wciaz ograniczona aktywnos$¢ deweloperéw. Na
koniec marca 2025 r. ok 267 tys. m kw. powierzchni
pozostawato w budowie lub przebudowie, z czego ponad 80%
powierzchni bedzie dostarczonej w strefach centralnych.
W przypadku centralnych dzielnic Warszawy najwigkszym
wyzwaniem dla  deweloperéw  pozostaje  ograniczona
dostepnos¢ atrakeyjnych gruntdw inwestycyjnych. Czynnikiem,
ktory ma kluczowy wptyw na decyzje o budowie
w lokalizacjach poza $cistym centrum jest z kolei zdolnos¢ do
pozyskania najemcéw w ramach umowy przednajmu.
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KLUCZOWE DANE

9,0 tys. m?

NOWA PODAZ 1 kw. 2025

616 tys. m?

NOWA PODAZ W OSTATNICH 4 KWARTAEACH

267 5 tys. m?

POWIERZCHNIA W BUDOWIE" (2025-2026)

Powierzchnia biurowa w budowie (2025-2026)

Korytarz lerozolimskie
: 4%
Korytarz Zwirki i Wigury
6%
Mokotow
8%

* obejmuje réwniez przebudowy obiektow
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NOWA PODAZ

Nowa podaz (tys. m?)
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¢ Najwieksze budynki biurowe
oddane do uzytkowania w ostatnich 4 kwartatach

BUDYNEK

POW. BIUROWA (m?)

Nowa podaz (kwartalnie)

2020

2021 2022

Budynki biurowe oddane do uzytkowania 1kw. 2025r.

POW. BIUROWA (m?)
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e \0Wa POGaZ (SUMA ruchoma z 4 kwartatow)
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Najwigksze budynki biurowe w budowie (2025-2026)
BUDYNEK AL OTWARCIE
(m?)
0D Projekt RED ) The Bridge Centrum Zachdd 47400 Ghelamco IV kw. 2025
ﬁ Upper One (08 35500 Strabag IV kw. 2026
Office House ~ Centrum Zachéd 31100 Echo Inv. IV kw. 2025
V-Tower 008 30800 Comerstone Il k. 2025
(przebudowa)
StudioA Centrum Zachdd 26 600 Skanska IV kw. 2025
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Warszawa
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Struktura wolumenu transakcji brutto, wg typu
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ﬂ WOLUMEN TRANSAKCII

Struktura wolumenu transakcji brutto kwartalnie w latach 2018 - 2025 r., wg typu
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Struktura wolumenu transakcji brutto wedtug sektordw,
ostatnie 4 kw.

Obstuga biznesu
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Produkcja Pozostate
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Nieznany Logistyczny
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Rynek biurowy w Warszawie
z podziatem na strefy

) Wskaznik pustostanow

O Istniejaca powierzchnia biurowa

W budowie
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kw./m-c. w Centrum oraz 16-18 EUR/m kw./m-c. = 12,3150 &~ »A 14,0-16,0

w lokalizacjach poza Centrum, przy czym czynsze KUHYTAR

najmu najlepszych obiektow mogq przekraczac JEROZOLIMSKIE MUKUTUW

27 EUR/m kw./m-c. Biorqc pod uwage ograniczonq [_]RYTAR W|EC i
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przewidujemy ze czynsze za najlepsze I

powierzchnie biurowe w stolicy bedq rosty. 259600 203900 1059200 123100
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