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Top 3 transakcje najmu
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[ kw. 2025

REGION POW. WYNAIETA

Tréjmiasto

Gorny
Slask

Polska
Centralna

(m kw.)

67 800

RODZAJ
UMOWY

W | kw. 2025 roku na polski rynek powierzchni przemystowo-logistycznych
dostarczono niespetna 0,7 mln m kw. nowej powierzchni, co oznacza spadek
0 ok. 20% rok do roku. Najwiecej nowej powierzchni w tym okresie oddano do
uzytkowania w strefach: Dolny Slask (269 tys. m kw.), Gérny Slask

(118 tys. m kw.) oraz strefie Poznan (61 tys. m kw.). W | kwartale roku
wolumen transakcji najmu wyniost ponad 1,1 mln m kw., co oznacza wzrost

0 16% rok do roku. Na magazynowej mapie Polski pod wzgledem popytu

w | kwartale dominowaty trzy regiony - Warszawa I, gdzie najemcy wynajeli
246 tys. m kw., Gérny Slask z 228 tys. m kw. i Polska Centralna

- 152 tys. m kw. Do najwiekszych transakcji | kwartatu 2025 r. nalezaty: nowa
umowa 67,8 tys. m kw. zawarta przez poufnego najemce w 7R Park Gdansk Il1,
odnowienie umowy 55,9 tys. m kw. przez Moto-Profil w Prologis Park Chorzéw
oraz odnowienie umowy 50,6 tys. m kw. podpisane przez OBl w P3 £ddz Il. W
strukturze popytu w | kw. nowego roku dominowaty przedtuzenia
dotychczasowych umdw, ktére stanowity 56% catkowitego popytu brutto, nowe
umowy odpowiadaty za 36% popytu brutto, a pozostate 7% obejmowato
ekspansje powierzchni. W okresie styczen - marzec najwiekszy udziat w
popycie brutto miaty firmy z sektora 3PL, ktore odpowiadaty za 33%
podpisanych umow, natomiast firmy z sektora handlowego odpowiadaty za 15%
udziatu w wolumenie transakcji najmu w pierwszym kwartale 2025 roku.
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Magazyny, a bezpieczenstwo energetyczne

Coraz wigksza automatyzacja produkcji i proceséw magazynowania
towardw prowadzi do tego, ze nawet krétkie przerwy w dostawie pradu
narazaja firmy czy najemcow na spore straty. | to bez wzgledu na to,

czy wina lezy po stronie sieci energetycznej, niesprzyjajacych warunkow
atmosferycznych, awarii sprzetu czy tez btedu pracownika Lub

w zarzadzaniu. Zeby ograniczy¢ potencjalne straty, nalezy zapewnic¢
bezpieczeristwo energetyczne poprzez niezawodnos¢ dostaw energii.

Do najczesciej stosowanych srodkéw zaradczych, ktére maja
zminimalizowac ryzyko i potencjalne straty, ktére spowodowane sa

przez przerwy w dostawie pradu, naleza systemy zasilania awaryjnego,
zapewniajace ciggtos¢ dziatalnosci operacyjnej przedsigebiorstwa przez
pewien czas. W ostatnim czasie na popularnosci zyskuja réwniez instalacje
fotowoltaiczne i wiatrowe, poniewaz odnawialne zrodta energii moga
stanowi¢ takze zabezpieczenie przed przerwami w dostawach pradu

z sieci energetycznej. Kluczowa role w tym kontekscie odgrywajg jednak
magazyny energii, ktore standardowo stuzg do gromadzenia nadwyzki
wyprodukowanej ze storica lub wiatru energii (gdy zuzycie energii jest
mniejsze niz jej produkcja) i wykorzystywanej, gdy zuzycie pradu wzrasta.

Real Estate for a changing world

Powierzchnie przemystowo-logistyczne w budowie

Najwieksze obiekty w budowie

Warszawa || | BUDYNEK REGION ~ POWIERZCHNIA
Gorny Slask | (m kw.)
Polska Centralna  |EEEG——— " polska
el ] a Panattoni Park Zgierz Il Centralna 68 800

Poznai
Tréjmiasto I e ___________________________P_O_I_;_k_a ______________________
Wschod | Park Magazynowy Tuszyn Centralna 59 000
Krakow 000 .
zachdd. - o 7R Park Lublin Wschéd 57 500
Pozostate |
Bydgoszcz/Torurt I
Dolny Slask | Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
Warszawa |
Opole
0 100000 2Rl OOy 0000y Na koniec | kw. 2025 r. w budowie znajdowato sie ponad
Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland mkw. 1,37 mln m kw. nowoczesnej powierzchni przemystowo- logistycznej,

Wolumen powierzchni w budowie spadt kw./kw. oraz r/r i na koniec | kw.
2025 r. wyniost ponad 1,37 mln m kw., a Sredni poziom wynajecia projektow
w budowie przekroczyt 58%. Mniejsza liczba buddw nowych obiektow
przemystowo-logistycznych to zjawisko, ktore obserwujemy zaréwno

w Polsce, jak rowniez w ujeciu globalnym.

AAG RYNEK POWIERZCHNI

co oznacza spadek 0 41% r/r i 22% kw./kw.
W okresie styczen-marzec 2025 r. najwiecej powierzchni

przemystowo-logistycznej w budowie znajdowato sie w strefach:

Warszawa Il (326 tys. m kw.), Gorny Slask (270 tys. m kw.)
oraz Polska Centralna (253 tys. m kw.).

PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNYCH
| KW. 2023
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Wskaznik pustostanow Absorpcja” Zakres bazowych stawek czynszu (EUR/m kw./m-c)

AT AGLANCE kw2025

pustostandw odnotowano w strefach: Opole (2,4%), Szczecin (3,1%) i Krakow (4,3%).
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pakiety zachet dla najemcow.
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Rynek obiektow Self Storage

Rynek magazyndéw przeznaczonych do samoobstugowego
przechowywania (Self Storage) mimo wyzwan zwigzanych z inflacja
i zmieniajacymi sie warunkami gospodarczymi rosnie w Polsce
stabilnie. Dynamiczny wzrost popularnosci tego typu ustug jest
zauwazalny szczegdlnie w duzych aglomeracjach, gdzie deficyt
miejsca oraz wysokie koszty nieruchomosci zachecajg osoby
prywatne i firmy do szukania alternatywnych rozwigzan. Obecnie

w naszym kraju dostepnych jest blisko 200 magazynow
przeznaczonych do samoobstugowego przechowywania nie tylko dla
0s0b prywatnych, ale rowniez dla firm. Rynek polskich magazyndow
samoobstugowych rosnie gtownie ze wzgledu na zapotrzebowanie
na dodatkowg powierzchnie do przechowywania wsrdd klientow
indywidualnych, ale réwniez ze wzgledu na poszukiwanie atrakcyjnej
oferty magazynowej przez klientow biznesowych. Wiele firm chce
unikna¢ dtugoterminowych umow najmu duzych powierzchni
magazynowych. Self storage daje mozliwos¢ najmu przestrzeni
dostosowanej do aktualnych potrzeb, co wptywa na efektywnosc
operacyjna i elastycznos$¢ prowadzenia dziatalnosci. Gtownymi
najemcami magazynow samoobstugowych sg firmy z sektora e-
commerce, ktore potrzebujg miejsca na przechowywanie towarow.
Cho¢ sektor magazyndw samoobstugowych jest w naszym kraju
zdecydowanie mtodszy niz w Stanach Zjednoczonych czy w Europie
Zachodniej, dynamika jego wzrostu moze budzi¢ optymizm.

Popyt brutto wedtug regionow
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Top 3 sektory najemcow

(wedtug udziatu w popycie brutto)

1.3PL-33%
2. Handel - 15%
3. Dystrybucja- 6%

+ CIRRO E-Commerce, dostawca rozwiazan logistycznych
dla handlu elektronicznego, ogtasza oficjalne wejscie
na rynek polski.

+ Sto parkow biznesowych w segmencie Small Business
Units chce zbudowa¢ w Polsce Nordspace. Litewski
fundusz inwestycyjny planuje miec po pie¢, a nawet
10 lokalizacji w kazdym duzym miescie.

» Grupa DHL zainwestuje 2 miliardy euro do 2030 roku
w DHL Health Logistics i wzmocni globalnie zintegrowana,
specjalistyczna logistyke dla ochrony zdrowia. Inwestycja
umozLliwi rozw6j wysokiej jakosci operacji Logistycznych
w obu Amerykach, regionie Azji i Pacyfiku oraz w EMEA.
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