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KLUCZOWE INFORMACIE

Polska nadal jest na celowniku
inwestoréw zagranicznych,
w tym tzw. ,newcomers".

Pierwszy kwartat 2025 roku byt lepszy
niz analogiczny kwartat ubiegtego roku
(64% wzrost wolumenu transakcji).

Zauwazalnie wigksza aktywno$¢
inwestoréw na rynku, przy czym najwiecej
kapitatu, ktory zrealizowat transakcje

w Tkw. 2025 pochodzi z Europy (61%).

Brak duzych portfelowych transakcji
powyzej 100 min EUR w Tkw. 2025
i transakcji o strategii core”.

Niepewno$¢ moze wptywac chtodzaco
na oczekiwania rynku co do powolnej
kompresji yieldow, natomiast przetom
geopolityczny i luzowanie polityki
pienieznej moze okazac sie
zdecydowanym impulsem do wzrostu.
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MATEUSZ SKUBISZEWSKI

Starszy Dyrektor,
Dyrektor Dziatu Rynkdw Kapitatowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Lepsze otwarcie niz przed rokiem

Pierwszy kwartat 2025 roku wykazat wzrost wolumenu inwestycji
na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce o 64%
w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2024 roku, co stanowi
pozytywny sygnat przy $wiadomosci, ze wartosci te wrciaz
pozostaja ponizej rekordowych pozioméw z lat 2018-2019.
Niepewna sytuacja geopolityczna nadal ttumi dtugoterminowy
popyt, ale Polska przyciaga zagranicznych inwestorow, w tym
nowe podmioty, co znajduje odzwierciedlenie w aktualnie
realizowanych transakcjach oraz liczbie sktadanych ofert.

Zauwazalny jest wzrost aktywnosci europejskiego kapitatu
spoza strefy Euro, ktéry w pierwszym kwartale stanowit 32%
wolumenu inwestycji, z czego 52% to kapitat polski. Brak jest
natomiast duzych zakupéw portfelowych przekraczajacych 100
mln EUR. Od poczatku roku miaty miejsce zaledwie trzy umowy
powyzej 50 mln EUR, co wskazuje na wcigz ostrozne podejscie
inwestoréw. Transakcje na aktywach typu “core” sg wyraznie
nieobecne, co sugeruje, ze wielu inwestordw w tym segmencie
w obliczu rynkowej niepewnosci przyjeto strategie wyczekujaca.
Moze to réwniez S$wiadczy¢ o przesunieciu w  kierunku
mniejszych, tatwiejszych w zarzadzaniu aktywdw.

Czynniki geopolityczne, takie jak trwajace negocjacje migdzy
Rosja, USA i Ukraing oraz globalne napiecia handlowe,
stanowig potencjalne wyzwania dla rynku inwestycyjnego
w 2025 roku. Taka niepewnos¢ ostabia oczekiwania dotyczace
kompresji oczekiwanych stdp zwrotu. Przetom geopolityczny
mogtby znaczaco pobudzi¢ wzrost rynku zachecajac do
inwestycji na wieksza skale. Trajektorie rynku bedzie réwniez
ksztattowata polityka monetarna zardwno Polski jak i Unii
Europejskiej. Kwietniowa obnizka stép procentowych w strefie
Euro z perspektywa dalszych spadkéw daje nadzieje na powrdt
apetytu inwestoréw na nieruchomosci komercyjne zaréwno
w Europie jak i w Polsce.
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Wskazniki ekonomiczne - Polska

PKB (%, 1/r) 93
Inflacja (%, r/r) 143
Srednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 120
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 54
NBP gtdwna stopa procentowa (%) 6,75
EBC gtdwna stopa procentowa (%) 20
EURPLN 469
USDPLN 438
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KLUCZOWE DANE

686 min EUR

WOLUMEN INWESTYCJI 0D POCZATKU ROKU

Wolumenu inwestycji od poczatku roku
wg klasy aktywa

164 min EUR

BIURA

189 min EUR

HANDEL

202 min EUR

PRZEMYSt
| LOGISTYKA

132 min EUR

INNE

Shutterstock © NumberI4Tl

. = BNP PARIBAS
REAL ESTATE

@ Wolumen inwestycji

Wolumen inwestycji wg kwartatu (min EUR)
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¢ Top 5 transakcji, 2025 od poczatku roku
Wronia 31 Warszawa
Panattoni Park Tricity South Il Pruszcz Gdariski
P3 Grodzisk Park Grodzisk Mazowiecki
Panattoni Park Ticity EastV Gdarisk
Panattoni Park Gdansk IV Gdaisk

(Panattoni Park Tricity East If)
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Wolumen inwestycji wg klasy aktywa (min EUR)
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Biura Handel

Uniga Real Estate LaSalle IM £6900
Clarion European Logistics Investment (ELI) £5930
Prologis P3 £5300

Fortress REIT Panattoni ea30
Hillwood Blackstone £3560

2020 2021

Przemysti logistyka

WARTOSC TRANSAKCII (MLN EUR)
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Wolumen transakcji od poczatku roku Wolumeny inwestycji wg wielkosci transakcji (min EUR) Wolumen inwestycji, dominujace klasy aktywow
wg wielkosci transakcji
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STOPY KAPITALIZACII Najlepsze stopy kapitalizacji wg klasy aktywow

W pierwszym kwartale
B0 2025 roku stopy kapitalizacji
dla najlepszych aktywdw w Polsce
pozostaty na stabilnym poziomie,
co odzwierciedla ostroznq postawe
inwestordow wobec wciqgz
niepewnego otoczenia rynkowego.

6,20%
BILRA
700%

CENTRA HANDLOWE

6,20%

PRZEMYSt I LOGISTYKA

00 Najlepsze nieruchomosci biurowe
' i magazynowe oferowaty stopy kapitalizacji
na poziomie 6,25%, podczas gdy dla centrow

handlowych wynosity one 6,50%,

500% a dla logistyki e-commerce oK. 5,25%.

Brak istotnej dekompresji wskazuje na
oczekiwanie inwestoréw na dalsze obnizki

LOGISTYKA
(E-COMMERCE) 400%

kosztdw finansowania i stabilizacje warunkdw
makroekonomicznych. Perspektywa
luzowania polityki monetarnej w strefie euro
oraz spadek kosztdw dtugu mogq w Kolejnych
kwartatach sprzyjac stopniowej kompresji

3.00%
stdp kapitalizacji.

Karolina Wojciechowska
Dyrektorka, Dziat Rynkéw Kapitatowych
BNP Paribas Real Estate Poland
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AUTOR KONTAKTY

Bolestaw KOtODZIEJCZYK, MRICS Mateusz SKUBISZEWSKI, MRICS Erik DRUKKER

Dyrektor Starszy Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych Prezes Zarzadu

Business Intelligence Hub & Consultancy mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas erik.drukker@realestate.bnpparibas

boleslaw.kolodziejczyk@realestate.bnpparibas

Karolina Wojciechowska Michat PSZKIT

Dyrektorka Starszy Dyrektor Dziatu Zarzadzania Nieruchomosciami
Dziat Rynkéw Kapitatowych Cztonek Zarzadu
karolina.wojciechowska@realestate.bnpparibas michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Arkadiusz BIELECKI, MRICS
Dyrektor Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas

Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand

Q

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.
ul. Grzybowska 78,

Ven !' BN P PAR' BAS 00-844 Warszawa
L9 REAL ESTATE Tel. +48 22 653 44 00

www.realestate.bnpparibas.pl
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LOKALIZACIE BNPP RE (Luty 2024
Polska @ (LS )

EUROPA BLISKI WSCHOD/ AZIJA KRAJE PARTNERSKIE
FRANCIA HISZPANIA NIDERLANDY DUBAJ AUSTRIA
Headquarters C/ Emilio Vargas, 4 Antonio Vivaldistraat 54 Fmaar Square CZECHY
50, cours de I'le Sequin 28043 Madnt 1083 HP Amsterdam Building n° 1, 7th Floor GRECIA
£ 50280 Tel: +3491 454 96,00 Tel: 4312030597 20 P0.Box 7233 Dute] WEGRY
92650 Boulogne-Billancourt cedex Tel: +971 44 248 277 JERSEY
Tel: +331556520 04 IRLANDIA POLSKA POENOCNA IRLANDIA
57 Adelaide Road, Grzybowska 78, PORTUGALIA
NIEMCY Dublin2 00-844 Warszawa HONG KONG, SAR CHINA RUMUNIA
Goetheplatz 4 Tel. +353 16611233 Tel.: +48 22 653 44 00 B3/F, Two International SLOWACJA
6031 Frankfurt am Main Finance Centre SZWAICARIA
Tel: +496929 89 90 WEOCHY PORTUGALIA 8 Finance Street, Central, USA
Piazza Lina Bo Bardi, 3 Avenida da Republica, 90 Piso |, Hong Kong, SAR China
WIELKA BRYTANIA 20124 Mediolan Fraccdo 1 Tel: +852 2909 8888
10 Harewood Avenue Tel. +39.02 08 33141 1600-206 Lishona
Londyn NW1 6AA Tel: +351939 911125
Tel: +44 20 7338 4000 LUKSEMBURG SINGAPUR
Kronos building 20 Collyer Quay, #17-04
BELGIA 10, rue Edward-Steichen Singapore 049319
Avenue Lovise 235 2540 Luksemburg Tel.:+B5 681982 82
1050 Bruksela Tel. +352 34 94 84
Tel: +32.2.280 59 58 Investment Management
Tel. +352 26 06 06

BNP PARIBAS REAL ESTATE, is a simplified joint-stock company with capital of €383,071,696 and headquarters at 50, cours de Llle Seguin - CS 50 280 - 92650 Boulogne-Billancourt - France, registered on the Nanterre Trade and Companies Register under no. 692 012 180 - APE 7010 Z Code - Identification Number CE TVA FR 66692012180. Address: 50 cours de L'lle Seguin - CS 50280 -
92650 Boulogne-Billancourt Cedex. Phone: +33 (0)1 55 65 20 04
Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)
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KEEP IN TOUCH WITH US, WHEREVER YOU ARE
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