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KLUCZOWE INFORMACIE

Wysoki wolumen powierzchni w budowie

Skala nowo wybudowanych obiektow
na porownywalnym poziomie
do lat 2022 i 2023

Dominacja parkow handlowych w nowej
podazy

Szes¢ debiutow handlowych w Il kw.

Dodatnia dynamika sprzedazy detaliczne
w kwietniu i maju

Odwiedzalno$c¢ centrow handlowych
w kwietniu odbifa po lutowych
i marcowych spadkach

16,6 min m?
[STNIEJACA
POWIERZCHNIA
HANDLOWA

o KOMENTARZ EKSPERTA

FABRICE PAUMELLE

Dyrektor Dziatu
Powierzchni Handlowych
BNP Paribas Real Estate Poland

Rynek handlowy w Polsce w Il kwartale roku zarejestrowat
nowa podaz na poziomie ponad 90 tys. m kw. i, podobnie jak
w poprzednich kwartatach, kontynuuje trend rozwoju parkéw
handlowych. To wtasnie ten format stanowit ponad 60% nowo
oddanej powierzchni handlowej w tym okresie.

Inwestycje deweloperskie w tym segmencie realizowane sa
w coraz mniejszych miastach, nawet tych ponizej 50 tys.
mieszkaricw, gdzie nasycenie powierzchniag handlowa jest
mniejsze, a popyt na tego typu obiekty jest wysoki. Maj 2025
roku przynidst dtugo oczekiwane otwarcie pierwszego centrum
wyprzedazowego w Krakowie. Designer Outlet Krakéw
0 powierzchni ponad 19 000 m kw. byt najwigkszym obiektem
handlowym oddanym do uzytku w Il kwartale.

Rynek handlowy w Polsce wykazuje zréznicowana dynamike
rozwoju  w wielu formatach. Format parkéw handlowych
charakteryzuje sig wysoka aktywnoscia deweloperska, ale to galerie
handlowe oraz projekty typu mixed-use odgrywaja kluczowa role w
przyciaganiu nowych, zagranicznych marek. W drugim kwartale
sektor ten odnotowat w sumie sze$¢ debiutéw, co potwierdza
atrakcyjnos¢ naszego rynku wsrod marek handlowych do tej pory
niedostepnych w kraju nad Wista.

Na koniec Il kw. 2025 roku w budowie (nowe obiekty
i przebudowy) znajdowato sie prawie 390 tys. m  kw.
Najwigkszy udziat powierzchni w budowie, bo ponad 80%
stanowity parki handlowe, natomiast centra handlowe
odnotowaty zaledwie 12% udziat. Warto zauwazy¢, ze ten
stosunkowo niewielki udziat centréw handlowych jest wynikiem
budowy tylko jednego centrum handlowego (Brama Jury) oraz
niewielkiej rozbudowy kilku obiektdw.

W kwietniu i maju sprzedaz detaliczna utrzymata dodatnia
dynamike. Kwietniowy wzrost sprzedazy detalicznej w cenach
statych na poziomie 7,6% r/r to najlepszy wynik od maja 2022
roku. Szczegdlnie po lutowym i marcowym spadku, kwietniowe
i majowe wzrosty sa dobrym prognostykiem dla dynamiki
obrotéw najemcéw w centrach handlowych.

W kwietniu 2025 roku odwiedzalnos¢ centréw handlowych
w Polsce wzrosta o prawie 2% w poréwnaniu z analogicznym
miesigcem poprzedniego roku, a obroty centréw handlowych
wzrosty o 5,6%.

Wskazniki ekonomiczne - Polska 2023 2024 2025 202
Produkt Krajowy Brutto (%, 1/r) 53 02 29 35 35
Inflacja CPI (%, r/r) 143 116 37 39 26
$rednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 120 13 138 80 70
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 54 52 51 51 50
NBP gtowna stopa procentowa (%) 675 575 575 450° 350
EURPLN 469 434 427 420 420
USDPLN 438 39 410 350 336
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Nowoczesna® powierzchnia handlowa w gtéwnych
aglomeracjach

Warszawa | 2276100 |
Katowice GZM | 1551200 |
Trojmiasto [N 958400 |
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*Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace obiekty handlowe.
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Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wedtug formatu

Centra wyprzedazowe
2%
Parki handlowe

7%

Wolnostojace g

obiekty £

Centra handlowe handiowe =
62% 19% %
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KLUCZOWE DANE

942 tys. m?

NOWA PODAZ 2 kw. 2025

455,2 tys. m?

NOWA PODAZ W OSTATNICH 4 KWARTAEACH

285,1tys. m?

NOWA POWIERZCHNIAW BUDOWIE® (2025-2026)

1044tys. m?
ZMIANA FCRMATU | ROZBUDOWY (2025-2026)

* obejmuje réwniez przebudo

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej
w budowie wedtug formatu (2025-2026)
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NOWA PODAZ

Nowa podaz (tys. m?)

250000
200000
150000
100000

20000

Nowa podaz (kwartalnie)

¢ Najwieksze obiekty handlowe

2020

2021 2022

2023

s NOWA POAZ (SUMA ruchoma z 4 kwartatow)

2024

202

Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytkowania

oddane do uzytkowania w ostatnich 4 kwartatach 2kw. 2025r.
PROJEKT POW. HANDLOWA (m?) PROJEKT POW. HANDLOWA (m?)
Nowa Sukcesja K6 16,300 Amush v, Designer Qutlet Kiakow 19000 K6 6o
Krakéw
BIG Gorzdw WIkp. Gorzow Wikp. 25000 Acteeum Group 2 S1 Gliwice Glivice 15,000
endoPerk Seczeci 200 Teifedfsate S MParkSzubin Szubn 7900 LoP Properis
Szczecin 2
Comfy Park Bielik Bielsko-Biafa 20000 Newgate Inv. f
Designer Qutet Krakow 19000 WGoop -
Krakéw Z
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Najwieksze obiekty handlowe w budowie

(2025-2026)
PROJEKT LR OTWARCIE
(m?)

UTU Eark o Siemianowice . 18000 Acteeum Group Il kw. 2026
Siemianowice SI.

Przystanck Karpacz 17000 Reckom Ik, 2025
Karkonosze

S1Wioctawek Whoctawek 17000 Saller Il kw. 2025
Nowe Glinki

(orzebudows) Bydgoszcz 16000 Redkom I kw. 2026
g:j:yam“‘”s"'e Tamowskie Gy 15000 Saler Vw2025
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KLUCZOWE DANE

3,3%

WSKAZNIK PUSTOSTANOW | POt. 2024, $rednia

I

Warszawa 30% 10pp.

Wroctaw 0% H1pp.

Tréjmiasto 3% -08pp.
Szczecin 20% 00pp.
Metropolia GZM 37% 02 pp.
Poznan 43% -01pp.
todz 13% 05pp.

Krakow pa +04pp.

Obroty i odwiedzalno$é w centrach handlowych
kwiecien 2025 do kwietnia 2024

+9,6% oo +1,9%
I I
OBROTY @ Ij% ODWIEDZALNDSE

AdobeStock © JODUBLE
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NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA

@ i AZNIK POSTOSTANGW W GEOWNYCH AGLOMERACIACH

Wskaznik pustostanéw - Wroclaw

Konurbacja katowicka Poznan

6.0%
50%
40% todz - Trojmiasto
30% g
20% Krakow Warszawa

) g
10 I I & Szczecin
0.0% 8

Krakow t6dz Poznart Katowice GZM Szezecin Tréjmiasto Warszawa Wroctaw & @ |35yCENIE NOWOCZESN3 POWiErZChNia handlowa

Nasycenie centrami handlowymi
m | pot. 2024 m | pot 2023

Wybrane debiuty najemcéw handlowych, I pot. 2025

Markovo Port Rumia Rumia Akcesoria
Omichise Galeria Baftycka Gdarisk Kawiarnia
& GAP Westfield Arkadia Warszawa Moda
Y Bottlery Promenada Warszawa Art. spozywcze
sShutterstock © zhu dijeng
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SPRZEDAZ DETALICZNA

(analogiczny okres poprzedniego roku=100)
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@ BIEZACY WSKAZNIK UFNOSCI KONSUMENCKIE) (BWUK)

KLUCZOWE DANE ’
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9 kw2005 Udziat sprzedazy przez internet w sprzedazy detalicznej
30
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PRZECIETNY MIESIECZNY DOCHOD ROZPORZADZALNY "
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p— {1 ] Zywnos¢, napoje i wyraby tytoniowe e FATMACEULYKI, koSMetyki, Sprzet ortopedyczny Tekstylia, odziez, obuwie e \|eDle, v, agd e P53, kSiaZki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
* obejmuje réwniez przebudowy obiektow AdobeStock © Roman Milert
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~  Istniejaca nowoczesna

2 kw. 2025 RYNEK HANDLOWY

Rynek handlowy w Polsce

[E Wskaznik pustostandw

~ powierzchnia handiowa

* obejmuje réwniez prz

Nowa podaz
W budowie

W najlepszych centrach handlowych

w Warszawie czynsze typu Prime
wzrosty i wynoszq od 130 do 160 EUR za
m kw. miesiecznie*; natomiast w innych
duzych miastach Polski mieszczq sie

w przedziale 40-60 EUR/m kw./miesiqc.
Srednie czynsze w parkach handlowych
wynoszq 9-12 EUR /m kw. miesiecznie.

*dotyczy lokali o powierzchni 100-150 m? kw.

Anna Ptywacz
Dyrektorka, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych
BNP Paribas Real Estate Poland

. Shutterstock © zh difeng
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Fabrice Paumelle

Dyrektor Dziatu

Powierzchni Handlowych
fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas

Piotr RUSINEK, BSc (Hons), MRICS
Dyrektor Dziatu Doradztwa Projektowego
piotr.rusinek@realestate.bnpparibas

Mateusz SKUBISZEWSKI
Starszy Dyrektor Dziatu Rynkéw Kapitatowych
mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas
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Business & Data Director
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Looking for a tailor-made analysis? Click here to
find out our service offer Research on Demand
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