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RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

= 2kw. 2025

KLUCZOWE INFORMACIE

Zasoby powierzchni biurowej
w 2 kw. bez zmian

Ograniczona podaz nowych biur
w kolejnych kwartatach

Aktywnos$c najemcow wzrasta

Przedtuzenia istniejacych umow
dominujg w wolumenie transakcji

Wspatczynnik pustostanow bez zmian
w stosunku do poprzedniego kwartatu

Czynsze wywotawcze na stabilnym
poziomie

Wzrost znaczenia efektywnosci
energetycznej budynkow
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&—*:} Starsza Dyrektorka Dziatu Wynajmu
Powierzchni Biurowych

BNP Paribas Real Estate Poland

W pierwszej potowie 2025 roku rynek biurowy w miastach
regionalnych pozostawat w stagnacji pod wzgledem nowej
podazy - oddano do uzytku zaledwie 2 400 m kw. nowej
powierzchni. Byt to niewielki budynek Dymka 188
w  Poznaniu, ukoriczony w pierwszym kwartale roku.
W kolejnych trzech miesigcach nie pojawity sie na rynku
zadne nowe budynki, co stanowi ewenement na tle ostatnich
lat. Taki stan rzeczy moze utrzymac sie rowniez
w  nadchodzacych  kwartatach. Deweloperzy —bowiem
znaczaco ograniczyli swoja aktywnos¢ w sektorze biurowym,
gtownie z powodu niskiego poziomu uméw przednajmu,
ktory wydtuza proces komercjalizacji projektow.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

W potaczeniu z wyzwaniami w pozyskiwaniu finansowania,
doprowadzito to do wstrzymania czesci realizowanych
inwestycji.

Od strony popytu sytuacja wyglada znacznie lepiej -
catkowity wolumen wynajetej powierzchni w drugim
kwartale przekroczyt 217 tys. m kw., co o0znacza wzrost
0 28% wzgledem poprzedniego kwartatu i az 49% w ujeciu
rocznym. Najwieksza aktywno$¢ odnotowano w Krakowie,
gdzie wynajeto ponad 100 tys. m kw. To witasnie tam
zawarto najwieksza transakcje kwartatu - przedtuzenie
umowy najmu Shell na ponad 22 tys. m kw. w kompleksie
DOT Office. Obecnie, zaréwno w Warszawie, jak i w miastach
regionalnych dominuja wtasnie przedtuzenia istniejacych
uméw, a nie relokacje. Wynika to z niepewnosci
gospodarczej, wysokich kosztdw fit-out oraz ograniczonej
dostepnosci nowoczesnej powierzchni. Ta ostatnia stanowi
najwieksze wyzwanie dla najemcow, a to z kolei prowadzi do
zaostrzenia konkurencji o atrakcyjne lokalizacje. Utrudnia to
relokacje firm oraz ich rozwaj.

2023 2024 2025 2026
Produkt Krajowy Brutto (%, 1/r) 53 02 29 35 35
Inflacja CPI (%, 1/r) 143 16 37 35 28
$rednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 120 131 138 80 70
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 54 52 51 51 50
NBP gtowna stopa procentowa (%) 675 575 575 450° 350
EURPLN 469 434 427 420 420
USDPLN 438 394 410 390 336
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¢ Najwieksze budynki biurowe
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Struktura wolumenu transakcji brutto, wg typu
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Struktura wolumenu transakcji brutto kwartalnie w latach 2018 - 2025 r., wg typu
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Struktura wolumenu transakcji brutto wedtug sektordw,

ostatnie 4 kw.
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RYNEK BIUROWY
Miasta regionalne

2 kw. 2025

Rynek biurowy w miastach
regionalnych

LEGENDA

~ Istniejaca powierzchnia ("7 Wskaznik pustostandw
~ biurowa

Nowa podaz

Czynsz wywotawczy

W budowie

Pomimo wyzwari z jakimi mierzy sie

rynek nieruchomosci komercyjnych,

czynsze za najlepsze powierzchnie biurowe

na rynkach regionalnych od kilku kwartatéw 4
utrzymujq sie na stabilnym, stosunkowo wysokim
poziomie. Na koniec Il kw. za najlepsze
powierzchnie biurowe trzeba byto zaptacic od 16,00
do 1800 EUR/m kw./m-c., szczegdlnie w przypadku
budynkdw z wysokimi ocenami certyfikacji
Srodowiskowej lub w prestizowych lokalizacjach.

Wiktoria Weilandt
Associate, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych
BNP Paribas Real Estate Poland

. Shutterstock © alice-photo

Shutterstock © alice-photo

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

SZCZECIN

187200
a0

13%

0 130-139

POZNAN

67800
T 50100

14,8%
0

WROCEAW

1364700
T a0

205%
0

éﬁ 117-146

—\

SZCZECIN

POZNAN

WROCtAW

KATOWICE

700
T %80

22.7%

0y T4-139

Real Estate for a changing world

TROIMIASTO

L)

1067000

12.7%

4

S ng-1a

Q 130-145

RYNEK BIUROWY | MIASTA REGIONALNE

TROJMIASTO

T a0

WARSZAWA
642300
T 19900
216%
— ,,\J\ 0
0 92-135
KATOWI
-
184700 220900
T g7e00 15200
3% 104%
0 0

xﬁlﬁ 105-120

7

Estate Polska, 30.06.2025

BNP Paribas Real



RYNEK BIUROWY e KONTAKTY
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AUTOR KONTAKTY
Klaudia OKON Matgorzata FIBAKIEWICZ, MRICS Erik DRUKKER
Starsza Konsultantka Starsza Dyrektorka Dziatu Wynajmu Prezes Zarzadu
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@ LOKALIZACIE BNPP RE (CZERWIEC 2025)

EUROPA

FRANCIA

Headquarters

50, cours de I'lle Sequin

CS 50280

92650 Boulogne-Billancourt cedex
Tel. +331556520 04

NIEMCY

Goetheplatz 4

60311 Frankfurt am Main
Tel:+49692989 90

WIELKA BRYTANIA
10 Harewood Avenue
Londyn NW1 6AA

Tel.: +44 20 7338 4000

BELGIA

Avenue Lovise 235
1050 Bruksela

Tel. +32.2 290 59 59
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HISZPANIA

C/ Emilio Vargas, 4
28043 Madryt
Tel:+34 91454 96 00

IRLANDIA

o/ Adelaide Road,
Dublin 2

Tel: +353 16611233

WEOCHY

Piazza Lina Bo Bardi, 3
20124 Mediolan

Tel: +39 02 58 33 141

LUKSEMBURG
Kronos building

10, rue Edward-Steichen
2540 Luksemburg

Tel. +352 34 94 84

Investment Management
Tel: +352 26 06 06

NIDERLANDY
Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel:+3120 30597 20

POLSKA
Grzybowska 78,
00-844 Warszawa
Tel.: +48 22 653 44 00

PORTUGALIA

Avenida da Republica, 90 Piso 1,

fraccdo 1
1600-206 Lizbona
Tel:+351939 911125

BLISKI WSCHOD/ AZJA

DUBA)

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
P.0. Box 7233, Dubaj
Tel. +97144 248 277

HONG KONG, SAR CHINA
63/F, Two International

Finance Centre

8 Finance Street, Central,

Hong Kong, SAR China

Tel. +852 2909 8888

SINGAPUR

20 Collyer Quay, #17-04
Singapur 049319

Tel: +65 681 982 82

Real Estate for a changing world

KRAJE PARTNERSKIE

AUSTRIA
CZECHY
GRECIA
WEGRY
JERSEY
POENOCNA IRLANDIA
PORTUGALIA
RUMUNIA
SLOWACIA
SZWAICARIA
USA

BNP PARIBAS REAL ESTATE, is a simplified joint-stock company with capital of
€383,071,696 and headquarters at 50, cours de L'ile Seguin - CS 50 280 - 92650
Boulogne-Billancourt - France, registered on the Nanterre Trade and Companies
Register under no. 692 012 180 - APE 7010 Z Code - Identification Number CE
TVA FR 66692012180.

Address: 50 cours de L'lle Seguin - CS 50280 - 92650 Boulogne-Billancourt Cedex.
Phone: +33 (0)1 55 65 20 04

Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real
Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)
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