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RYNEK POWIERZCHNI

KLUCZOWE INFORMACIE

Rynek powierzchni przemystowo-
logistycznych przekroczyt 36 M m kw.

Stabilny wzrost zasobdw r/r

Umiarkowana aktywno$c deweloperow
pod wzgledem powierzchni w budowie

Wzrost popytu brutto na powierzchnie
przemystowo-logistyczne

Przediuzenia umow dominuja
w strukturze transakci

Stabilizacja stawek czynszow ofertowych

Wysokie zainteresowanie najemcow
z sektora handlu i e-commerce

36,03 min m?

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA
PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNA
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Ludwika Korzeniowska

Dyrektorka Dziatu Powierzchni
Przemystowych i Logistycznych
BNP Paribas Real Estate Poland

W drugim kwartale 2025 roku catkowite zasoby nowoczesnej
powierzchni przemystowo-logistycznej w Polsce przekroczyty
36 mln m kw. powodujac 7,5% wzrost w poréwnaniu
z analogicznym okresem ubiegtego roku. Oznacza to, ze
dynamika rozwoju tego sektora po raz kolejny z rzedu nie
przekroczyta 10%. W pierwszej potowie 2025 roku deweloperzy
oddali do wuzytkowania tacznie prawie 1,15 mln m kw.
powierzchni, czyli ok 30% mniej niz w pierwszej potowie 2024
roku. Aktywno$¢ deweloperdw pozostaje na umiarkowanym
poziomie, czego dowodem jest 1,5 mln m kw. powierzchni
pozostajacej w budowie na koniec czerwca, czyli o ok 26%
mniej w poréwnaniu do tego samego miesigca w 2024 roku.
W tym okresie najwiecej nowej powierzchni przemystowo-
logistycznej powstawato na Mazowszu, gdzie w budowie
znajdowato sie niespetna 435 tys. m kw.

Wskazniki ekonomiczne - Polska

Catkowity popyt brutto na powierzchnie przemystowo-
logistyczne w drugim kwartale 2025 roku przekroczyt 1,84 mln
m kw., co oznacza wzrost o ponad 66% kwartat do kwartatu
i wzrost 0o 7% rok do roku. Byt to tez piaty co do wielkosci
poziom aktywnosci najemcéw w ujeciu kwartalnym, jaki
odnotowano na polskim rynku magazynowym od poczatku
prowadzenia statystyk. W strukturze zawartych transakcji
przewazaty przedtuzenia umow, ktérych udziat wynidst 54%, co
zwigzane jest z wygasnigciem kontraktdw zawieranych
w okresie najwigkszego boomu popytowego w latach 2020-
2021.  Najemcy w obliczu  niestabilnego  otoczenia
geopolitycznego i gospodarczego, coraz ostrozniej podchodza
do relokacji czy ekspansji, wybierajac przedtuzenie umowy
najmu jako najbardziej optymalne rozwigzanie.

Na polskim rynku powierzchni przemystowo-logistycznych
coraz czesciej obecne sa transakcje typu sale and lease 8=back
(sprzedaz i najem zwrotny), dwie najwigksze z nich zawarte
zostaty w drugim kwartale i dotyczyty wtasnie sprzedazy oraz
najmu zwrotnego dwoch obiektow produkcyjnych wynajmowanych
przez firme Eko-Okna - w Wodzistawiu Slaskim (131 200 m kw.)
oraz w Kedzierzynie-Kozlu (131 100 m kw.).

2023 2024 2025 2026
Produkt Krajowy Brutto (%, 1/r) 53 02 29 35 35
Inflacja CPI (%, 1/r) 143 16 37 35 28
$rednie wynagrodzenie brutto (%, 1/r) 120 131 138 80 70
Stopa bezrobocia rejestrowanego (%) 54 52 51 51 50
NBP gtowna stopa procentowa (%) 675 575 575 450° 350
EURPLN 469 434 427 420 420
USDPLN 438 394 410 390 336
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Zasoby istniejacej powierzchni przemystowo-logistycznej
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NOWA PODAZ 2 kw. 2025
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POWIERZCHNIA W BUDOWIE

Powierzchnia przemystowo-logistyczna w budowie
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@ NOWA PODAZ

Nowa podaz (tys. m?)
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2 kw. 202

KLUCZOWE DANE

2.8 M m?

WOLNA POWIERZCHNIA 2 KW. 2025

WSKAZNIK PUSTOSTANGW 2 kw. 2025:
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PUZI[]M WYNAJECIA PROJEKTOW W BUDOWIE
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@ WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Wskaznik pustostanow
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‘ CZYNSZE

Zakres czynszu wywotawczego w podziale na strefy
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Struktura wolumenu transakcji brutto, wg typu

- ODNOWIENIA-~  EKSPANSIE

Udziat w 2 kw. 2025 46,8% o4 4%

Zmiana r/r (p.p.)

Udziat ostatnie

0, 0
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Imiana t/r(p.p.)

TOP 3 SEKTORY NAJEMCOW
(wedtug udziatu w wolumenie transakcji brutto)

1. Logistyka, dystrybucja & transport - 37%
2. Produkcja - 33%
3. Handel - 22%
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@ WOLUMEN TRANSAKCII

Struktura wolumenu transakcji brutto wg typu kwartalnie, 2022 - 2025t.
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Podziat wolumenu transakcji brutto wedtug wielkosci transakcji, ostatnie 4 kw. (tys. m?)
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Rynek powierzchni przemystowo-logistycznych
z podziatem na strefy

LEGENDA

o~ Istniejaca powierzchnia F@ Wskaznik pustostandw

~ pzemystowo-logistyczna 0
A I Nowa podaz
W budowie Czynsz wywotawczy
(EUR/ m kw./m-c)

Czynsze za A klasowe powierzchnie magazynowe
i przemystowe na gtéwnych rynkach w Polsce na
koniec drugiego kwartatu 2025 roku pozostaty na
stosunkowo stabilnym poziomie. Prognozy na
kolejne kwartaty wskazujq na kontynuacje
stabilizacji - zardwno pod wzgledem poziomu
czynszow, jak i aktywnosci najemcow. Rynek
powierzchni przemystowo-logistycznych pozostaje
zréwnowazony, a presja na korekty cenowe
ograniczona do wybranych lokalizacji

0 podwyzszonym poziomie pustostanow.

Piotr Zateski
Dyrektor, Dziat Powierzchni Przemystowych
i Logistycznych, BNP Paribas Real Estate Poland
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find out our service offer Research on Demand

Q

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0.
ul. Grzybowska 78,

Ven !' BN P PAR' BAS 00-844 Warszawa
L9 REAL ESTATE Tel. +48 22 653 44 00

www.realestate.bnpparibas.pl

All rights reserved. At a Glance is protected in its entirety by copyright. No part of this publication may be reproduced, translated, transmitted,
or stored in a retrieval system in any form or by any means, without the prior permission in writing of BNP Paribas Real Estate.

RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYSEOWO-LOGISTYCZNYCH | POLSKA


https://www.realestate.bnpparibas.com/research-and-market-insights/research-on-demand
https://www.realestate.bnpparibas.com/research-and-market-insights/research-on-demand

RYNEK POWIERZCHNI
@ 2 kW 202 PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNYCH

@ LOKALIZACIE BNPP RE (Czerwiec 2025)

EUROPA

FRANCJA HISZPANIA NIDERLANDY
Siedziba glowna C/ Emilio Vargas, 4 Antonio Vivaldistraat 54
50, cours de I'lle Sequin 28043 Madryt 1083 HP Amsterdam
(S 50280 Tel:+34 91454 96 00 Tel:+3120 30597 20
92650 Boulogne-Billancourt cedex
Tel. +331556520 04 IRLANDIA POLSKA
57 Adelaide Road, Grzybowska 78,
NIEMCY Dublin 2 00-844 Warszawa
Goetheplatz 4 Tel. +353 16611233 Tel.: +48 22 653 44 00
60311 Frankfurt am Main
Tel: +496929 89 90 WEOCHY PORTUGALIA
Piazza Lina Bo Bardi, 3 Avenida da Republica, 90 Piso 1,
WIELKA BRYTANIA 20124 Mediolan Fraccdo 1
10 Harewood Avenue Tel. +39.02 08 33141 1600-206 Lishona
Londyn NW1 6AA Tel:+351939 911125
Tel.: +44 20 7338 4000 LUKSEMBURG
Kronos building
BELGIA 10, rue Edward-Steichen
Avenue Lovise 235 2540 Luksemburg
1050 Bruksela Tel. +352 34 94 84
Tel. +3222805359 Investment Management

Tel.: +352 26 06 06

BNP PARIBAS REAL ESTATE, is a simplified joint-stock company with capital of €383,071,696 and headquarters at 50, cours de Llle Seguin - CS 50 280 - 92650 Boulogne-Billancourt - France, registered on the Nanterre Trade and Companies Register under no. 692 012 180 - APE 7010 Z Code - Identification Number CE TVA FR 66692012180. Address: 50 cours de L'lle Seguin - CS 50280 -

92650 Boulogne-Billancourt Cedex. Phone: +33 (0)1 55 65 20 04
Fax: +33 (0)1 55 65 20 00 - www.realestate.bnpparibas.com. BNP Paribas Real Estate is part of the BNP PARIBAS Group (art. 4.1 of the French law 70-9, 02/01/70)

. = BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

BLISKI WSCHOD/ AZJA

DUBA)

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
P.0. Box 7233, Dubaj
Tel. +97144 248 277

HONG KONG, SAR CHINA
63/F, Two International

Finance Centre

8 Finance Street, Central,

Hong Kong, SAR China

Tel +852 2909 88688

SINGAPUR

20 Collyer Quay, #17-04
Singapore 049319

Tel: +65 681 982 82

Real Estate for a changing world

KRAJE PARTNERSKIE

AUSTRIA
CZECHY
GRECIA
WEGRY
JERSEY
POENOCNA IRLANDIA
PORTUGALIA
RUMUNIA
SLOWACIA
SZWAICARIA
USA

RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYSEtOWO-LOGISTYCZNYCH



o< BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

KEEP IN TOUCH WITH US, WHEREVER YOU ARE

H#BEYONDBUILDINGS
X @ ©

www.realestate.bnpparibas.com

FR200182 01XHWE
7]

@=H



	RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYSŁOWO-LOGISTYCZNYCH
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4
	Slide Number 5
	Slide Number 6
	Slide Number 7
	Slide Number 8
	Slide Number 9
	Slide Number 10

